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@ﬂ)ommunauté de communes

de la REGION DE DOUE-LA-FONTAINE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
REUNION DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
DU 2 JUIN 2016 A 20 H 30

Le deux juin deux mille seize a vingt heures trente, les membres du Conseil de la
Communauté de communes de la région de Doué-la-Fontaine se sont réunis dans la
salle du conseil municipal de Doué-la-Fontaine, sous la présidence de Monsieur
Michel PATTEE, Président.

Etaient présents:

M Alain DUVEAU, M José VALLET, M Denis BAZOGE, M Pierre PERCHARD, M Fabrice
ANGER, Mme Laurence CAILLAUD, M Bruno CHEPTOU, M. Jacques GRELLIER, Mme
Marie-Annick HILLAIRE, Mme Nathalie MORON, M Michel PATTEE, Mme Anne
POMMIER, Mme Nathalie SECOUE, Mme Sandrine BOSSARD, M Anatole MICHEAUD,
M Jacques BOISSEAU, Mme Marie-Agnés TREUILLIER, M Jean-Marie POIRON, M.
Jean-Frangois LIGONNIERE, Mme Colette GAGNEUX, M Jacques GELINEAU, M Alain
DAVASE, M Didier GUILLAUME, Mme Claudia CHARTIER, Mme Edwige CHOUTEAU.

Etaient absents excusés :

Mme Marie-Claude FOUCHARD qui donne pouvoir 3 Mme Laurence CAILLAUD
M-Alain JOBARD qui donne pouvoir a Mme Marie-Agnés TREUILLIER

M Alain LEFORT qui donne pouvoir @ M Jacques GRELLIER

M Patrick ALOPE qui donne pouvoir & Mme Sandrine BOSSARD

M Hervé VILBOUX qui donne pouvoir & Mme Claudia CHARTIER

Etaient absents :
M Loic MAROLLEAU, Mme Isabelle TAILLECOURS

Conformément  aux dispositions de I'article L.2121-5 du Code Général des Collectivités
Territoriales, Madame Anne POMMIER est désignée comme secrétaire de séance.

Date de convocation : 27 mai 2016

Nombre de membres du conseil communautaire : 32
Quorum de l'assemblée : 17

Nombre de membres présents : 25

Nombre de pouvoirs : 5

Nombre de votants : 30

Date d’'affichage : 7 juin 2016

Délibération n°® 2016.06.063
ARRET DU PROJET D’'ELABORATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

INTERCOMMUNAL, TIRANT LE BILAN DE LA CONCERTATION

Publié le 7 juin 2016

Transmis au représentant de I'Etat le 7 juin 2016
Regu par le représentant de I'Etat le 7 juin 2016
Acte exécutoire

Fait a Doué-la-Fontaine, le 7 juin 2016

Le Président
Michel PATTEE (:

s "—‘.



Délibération n°® 2016.06.063
ARRET DU PROJET D'ELABORATION DU PLAN LOCAL D’'URBANISME

INTERCOMMUNAL, TIRANT LE BILAN DE LA CONCERTATION

Rapporteur : Monsieur MICHEAUD

Vu le Code Général des collectivités territoriales, articles L.5211-1 et suivants,

Vu les statuts de la Communauté de Communes de la Région de Doué-la-Fontaine, et
l'arrété du Préfet de Maine et Loire n°2012-112 du 29 novembre 2012 ajoutant la
compétence « élaboration et évolution des documents d’urbanisme locaux »,

Vu le code de l'urbanisme, et notamment ses articles L.151-1, L.151-2, L.151-44 a L.151-
48, L.153-1 3 L.153-3, L.153-9,

Vu le Plan Local d’Urbanisme de Concourson-sur-Layon approuvé le 8 juillet 2003,

Vu le Plan Local d’Urbanisme de Doué-la-Fontaine approuvé le 27 octobre 2003,

Vu le Plan Local d’'Urbanisme de Forges approuvé le 17 mars 2006,

Vu le Plan Local d'Urbanisme de Louresse-Rochemenier approuvé le 6 novembre 2011,
Vu le Plan Local d’Urbanisme de Meigné approuvé le 16 novembre 2006,

Vu le Plan Local d’Urbanisme de Montfort approuvé le 3 juillet 2013,

Vu le Plan Local d’Urbanisme de St-Georges-sur-Layon approuvé le 25 janvier 2008,
Vu le Plan Local d'Urbanisme des Verchers-sur-Layon approuvé le 4 avril 2005,

Vu la Carte Communale des Ulmes approuvée le 10 avril 2003,

Vu les évolutions des documents d‘urbanisme précités intervenues par voie de
modifications, modifications simplifiées, révisions simplifiées, déclarations de projet
emportant mise en compatibilité et mises a jour,

Vu la délibération du Conseil Communautaire en date du 20 décembre 2012 prescrivant la
mise en révision des documents d’urbanisme communaux en vigueur sur son territoire en
vue d’élaborer un Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUi) unique sur l'intégralité du
périmétre de la Communauté de Communes de la Région de Doué-la-Fontaine valant
Programme Local de I‘Habitat (PLH), définissant les objectifs poursuivis, ouvrant la
concertation sur le méme périmétre et précisant ses modalités,

Vu la conférence intercommunale relative aux modalités de collaboration avec les
communes membres réunie le 6 janvier 2015,

Vu la délibération complémentaire en date du 25 février 2015, définissant les modalités de
collaboration entre la Communauté de Communes de la Région de Doué-la-Fontaine et les
11 communes membres (afin de prendre en compte les nouvelles dispositions de la loi pour
I'accés au logement et un urbanisme rénové du 24 mars 2014, dite loi « ALUR ») et des
objectifs complémentaires & ceux initialement listés dans la délibération du 20 décembre
2012 (pour tenir. compte de l'avancement du travail de diagnostic et de définition des
enjeux), - :

Vu le porter & connaissance de I'Etat adressé au président de la Communauté de Communes
de la Région de Doué-la-Fontaine en date du 24 mai 2013, et le document d’association de
I’Etat au PLUi en date du 15 septembre 2014,



Vu le premier débat sur le Projet d’/Aménagement et de Développement Durables intervenu
dans les conseils municipaux en date du :

- 8 juin 2015 pour la commune de Forges,

- 23 juin 2015 pour la commune de Montfort,

- 29 juin 2015 pour la commune de Brigné,

- 2 juillet 2015 pour la commune de Meigné,

- 6 juillet 2015 pour la commune des Verchers-sur-Layon,

- 6 juillet 2015 pour la commune de Louresse-Rochemenier,
- 7 juillet 2015 pour la commune de Saint Georges-sur-Layon,
- 9juillet 2015 pour la commune des Ulmes,

- 16 juillet 2015 pour la commune de Doué-la-Fontaine,

- 28 juillet 2015 pour la commune de Concourson-sur-Layon,
- 31 aolt 2015 pour la commune de Dénezé-sous-Doué,

Vu le premier débat sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durables du PLUi
intervenu lors de la séance du 9 septembre 2016 du conseil communautaire ;

Vu le deuxieme débat sur le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
intervenu dans les conseils municipaux en date du :

- 1° février 2016 pour la commune des Verchers-sur-Layon,

- 2 février 2016 pour la commune de Saint Georges-sur-Layon,
- 11 février 2016 pour la commune de Meigné,

- 22 février 2016 pour la commune de Louresse-Rochemenier,
- 23 février 2016 pour la commune de Montfort,

- 25 février 2016 pour la commune de Doué-la-Fontaine,

- 25 février 2016 pour la commune de Dénezé-sous-Doué,

- 26 février 2016 pour la commune de Concourson-sur-Layon,
- 29 février 2016 pour la commune de Forges,

- 29 mars 2016 pour la commune de Brigné,

- 31 mars 2016 pour la commune des Ulmes,

Vu le deuxieme débat sur le Projet d’/Aménagement et de Développement Durables du PLUi
intervenu lors de la séance du 23 mars 2016 du conseil communautaire ;

Vu le bilan de la concertation exposé ci-dessous,
Vu le projet de Plan Local d’Urbanisme joint & la présente délibération,

Vu la note explicative de synthése ci-dessous contenant les informations relatives & I'objet
de la présente délibération,

I. Contexte dans lequel intervient cette délibération

Par délibération du 20 décembre 2012, le Conseil Communautaire a, d’une part, prescrit la
mise en révision des documents d’urbanisme communaux en vigueur sur son territoire en
vue d’élaborer un Plan Local d’'Urbanisme Intercommunal (PLUi) unique sur lintégralité du
périmétre de la Communauté de Communes de la Région de Doué-la-Fontaine valant
Programme Local de I'Habitat (PLH), et a, d’autre part défini les objectifs poursuivis. Enfin, il
a ouvert la concertation sur le méme périmétre et précisé ses modalités.

Par délibération complémentaire en date du 25 février 2015, pour prendre en compte les
nouvelles dispositions de la loi pour I'accés au logement et un urbanisme rénové du 24 mars
2014, dite loi « ALUR », le Conseil Communautaire a prescrit les modalités de collaboration
entre la Communauté de Communes de la Région de Doué-la-Fontaine et les 11 communes
membres dans la poursuite de la démarche déja impulsée depuis le lancement de
I'élaboration du PLUi qui associait déja trés étroitement les communes, dans une relation de
coproduction du projet de PLUi.

Profitant de cette délibération, et de I'avancement du travail de diagnostic et de définition
des enjeux, il a également été procédé, le 25 février 2015, & la définition d’objectifs
complémentaires a ceux initialement listés dans la délibération du 20 décembre 2012.



Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) a été débattu, une
premiére fois, au sein de tous les conseils municipaux entre juin et aoGt 2015 puis en
Conseil Communautaire le 09 septembre 2015, puis une seconde fois au sein de tous les
conseils municipaux en février-mars 2016 et au sein du Conseil Communautaire le 23 mars
2016, afin de prendre en compte quelques évolutions.

L’élaboration du projet de PLUi a également été réalisée en association avec les personnes
publiques, telles que I’'Etat, les chambres consulaires, le conseil départemental, le Grand
Saumurois, le Parc Naturel Régional Loire-Anjou-Touraine, etc.

F

complété ns la délibération du 25 février 2015

La délibération du 20 décembre 2012 avait défini les objectifs suivants :

Affirmer un projet de développement durable du territoire,

Prendre en compte les engagements des lois issues du Grenelle de
I'Environnement,

Rendre les documents d’urbanisme compatibles avec le futur Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT) du Saumurois en cours d'élaboration

- Définir une politique locale de I'habitat,

- Favoriser le maintien et le développement des activités économiques, agricoles et
humaines,

- Améliorer la cohésion sociale du territoire,
- Limiter I’'étalement urbain et faciliter le renouvellement urbain,
- Préserver les ressources naturelles.

Compte tenu du travail mené pendant un an en concertation avec les élus, les acteurs
locaux, les personnes publiques associées et la population, les objectifs complémentaires
suivants ont été définis le 25 février 2015 :

- Rééquilibrer la structure démographique du territoire, a travers un pdle central
conforté et une armature urbaine hiérarchisée, chaque commune ayant un rdle a
jouer dans la structuration du territoire,

- Limiter la consommation des espaces agricoles et naturels en optimisant le potentiel
constructible au sein des enveloppes urbaines (tout en prenant en compte les enjeux
patrimoniaux, paysagers et ceux liés aux zones sous-cavées) et en favorisant la
réappropriation du béati existant, tant pour répondre aux besoins en logements que
pour lI'accueil d’activités et d’équipements,

v Apporter les conditions favorables a la redynamisation du centre-ville de Doué et des
centres-bourgs,

v Faire du tourisme un axe fort du développement économique du territoire, a travers
notamment la préservation et la mise en valeur des éléments identitaires du
territoire (troglodytisme, rosiers, vigne ...), mais aussi le confortement de I'offre en
hébergement,

v Renforcer la lisibilité de la politique économique communautaire en hiérarchisant
I'offre fonciére,

v Maintenir une agriculture diversifiée (reposant notamment sur des cultures
spécialisées a forte valeur ajoutée) et lui apporter les conditions favorables a son
développement (limitation de la consommation d‘espace pour le développement
urbain, protection des abords des siéges d‘exploitation implantés a I'écart ou en
frange d’urbanisation, protection stricte des meilleurs terroirs viticoles, initiation
d’une réflexion pour une gestion plus collective des accés a 'eau ...),

v Accompagner le développement du trés haut débit sur le territoire, en priorité pour
les zones d‘activités et les services de santé, en proposant un schéma
d’aménagement numeérique local,



v' Favoriser les déplacements doux pour les besoins quotidiens de la population sur le
territoire et penser la politique de I’habitat en lien avec ses incidences en termes de
déplacement,

v Accompagner le développement des énergies renouvelables sur le territoire,

v Concilier les activités humaines avec la nature, en intégrant notamment la
biodiversité dans les réflexions en matiére d'aménagement,

v' Maitriser I'évolution de la silhouette des bourgs et mieux intégrer les architectures
contemporaines.

Ces objectifs, qui ne sont pas exhaustifs, ont fixé le cadre des réflexions menées durant
I"élaboration du PLUi et ont bien été respectés dans la production des différentes piéces du
PLUiI.

Aujourd’hui, les travaux d’élaboration du projet de PLUI arrivent a leur terme. Il
s’agit au cours de cette séance de :
v Tirer le bilan de la concertation ;
v Arréter le projet de PLUi qui sera ensuite soumis aux consultations des
personnes publiques associées et consultées a I'été 2016, puis a3 enquéte
publique a I'automne pour étre approuvé avant le 31 décembre 2016.

III. Bilan de la concertation

III1.1. Rappel des modalités de la concertation

La délibération du 20 décembre 2012 a fixé les modalités de concertation suivantes :
v Elaboration d’un dossier de concertation consultable & la communauté de
communes ;
v Réunions Publiques ;
v' Mise a disposition du public d’un registre pour recueillir les remarques ;
v" Publication d'articles sur I'état d’avancement du PLUi dans le bulletin communautaire
d’informations, dans la presse et sur le site internet communautaire.

Outre la concertation avec la population sur la base des modalités ci-avant, la concertation
avec les personnes publiques associées et les acteurs du territoire a aussi été mise en
ceuvre.

II1.2. Mise en ceuvre des modalités de la concertation

v Elaboration d'un dossier de concertation consultable a Ia communauté de
communes avec mise a disposition d’un registre pour recueillir les
remarques du public : mise a disposition dés le début de la procédure d’un dossier
de concertation comprenant un registre pour recueillir les remarques. Ce dossier de
concertation a été alimenté au fur et & mesure de l'avancement des études
(délibération de prescription en date du 20/12/12 complétée par la délibération du
25/02/15, synthése du diagnostic conjoint PLUi / Agenda 21, PADD, OAP, projet de
réglement écrit et de réglement graphique ...) et a été mis a disposition du public
jusqu‘a 'achévement du projet de PLUi le 02 juin 2016.

Pour une information la plus compléte possible du public, le méme dossier
de concertation a été mis a disposition dans chaque mairie, avec a chaque
fois un registre pour recueillir les remarques du public.

Au stade de la mise a disposition des OAP, du projet de réglement écrit et
du projet de réglement graphique, il a été décidé de mettre en place des
permanences dans chaque commune et au siége de la communauté de
communes, ouvertes a tous indépendamment du lieu de résidence, afin de pouvoir
a la fois renseigner et recueillir le plus efficacement possible les demandes de Ia
population dans le cadre d’un processus de concertation active.

* Vendredi 15/04/16 : Montfort (11h a 12h30), Doué-la-Fontaine (14h & 18h),
Les Verchers-sur-Layon (15h a 16h30)

* Lundi 18/04/16 : Louresse-Rochemenier (10h30 & 12h30) et Forges (13h30 &
17h30)



Mardi 19/04/16 : Brigné (10h30 a 12h30)

Mercredi 20/04/16 : Les Ulmes (14h a 16h)

Vendredi 22/04/16 : Dénezé-sous-Doué (15h a 18h30)

Mardi 26/04/16 : St-Georges-sur-Layon (14h a 16h)

Mercredi 27/04/16 : Communauté de Communes (9h a 12h30) et Concourson-
sur-Layon (14h a 18h)

» Vendredi 29/04/16 : Meigné (16h30 a 18h30)

Au cours de ces permanences, au total environ 90 personnes sont venues
consulter le dossier de concertation et échanger avec les techniciens et élus en
charge de la tenue de la permanence. Certaines personnes ont inscrit une ou
plusieurs remarques sur le registre mis a disposition, d’autres ont adressé ensuite un
courrier.

Tout au long de la concertation, la CC de la Région de Doué-la-Fontaine a
enregistré environ 110 remarques formulées soit dans les registres mis a
disposition en communes ou au siége de la communauté de communes, soit
par courrier.

v Organisation de réunions publiques :

Au total 6 réunions publiques et un ciné-débat ont été organisés tout au
long de I'étude de I’élaboration du PLUIi ; ils ont regroupés au total environ
340 personnes :

» Au stade du Diagnostic et des Enjeux, 3 réunions publiques organisées a
Dénezé-sous-Doué le 30/09/14, Doué-la-Fontaine le 08/10/14 et a St-Georges-
sur-Layon le 13/10/14, qui ont rassemblé environ 150 personnes au total ;

= Au stade du PADD, un ciné-débat organisé & Doué-la-Fontaine le 01/06/15
intégré a la Semaine du Développement Durable, qui a rassemblé environ 50
personnes ;

* Au stade des OAP, du POA et du projet de traduction réglementaire, 3 réunions
publiques organisées a Louresse-Rochemenier le 31/03/16, aux Verchers-sur-
Layon le 04/04/16 et & Doué-la-Fontaine le 07/04/16, qui ont rassembié environ
140 personnes au total.

v Publication d’articles sur l'état d’avancement du PLUi dans le bulletin
communautaire d’informations, dans la presse et sur le site internet
communautaire :

» Dans le Courrier de I'Ouest des articles traitant du PLUi ou annongant les
réunions publiques, les permanences, les ateliers BIMBY (cf. ci-aprés), sont
parus aux dates suivantes: 27/09/14, 29/11/14, 03/03/15, 27/05/15,
10/06/15, 19/10/15, 23/02/16, 11/03/16, 02/04/16, 21/04/16, 22/04/16 ;

= Dans le bulletin communautaire d’informations Cap’ Avenir des articles traitant
du PLUi ont été inclus aux parutions suivantes :

- N°5 décembre 2012 pages 8 et 9 « PLU intercommunal : le choix d'un projet
structurant et cohérent »

- N°6 juillet 2013 page 9 « Urbanisme : une nouvelle compétence pour |‘avenir
de tous »

- N°7 janvier 2014 page 11 « PLU intercommunal : le travail est engagé pour 3
ans »

- N°8 septembre 2014 page 14 « PLUi, premiéres réunions publiques »

- N°9 mars 2015 page 11 « Plan Local d'Urbanisme intercommunal : le travail
sur le PADD est engagé »

- N°10 juin 2015 page 8 « PLU intercommunai : un projet de territoire a
imaginer »



- N°11 novembre 2015 page 14 «PLUi: mobilisation de I'ensemble des
conseillers municipaux »

- N°12 mars 2016 page 11 « PLU intercommunal : le projet bientdt arrété »
« Réunions publiques PLUi et AVAP »

= Sur le site internet communautaire une page PLUi dédiée a été réguliérement
complétée. Par ailleurs la page Actualités du site internet a été utilisée pour
communiquer sur les temps forts de la concertation : réunions publiques, ciné-
débat, permanences.

La page dédiée du site communautaire appelée «Le projet de PLU
intercommunal » intégre les éléments suivants :

- la délibération de prescription en date du 20 décembre 2012 avec un texte
explicatif sur les raisons du choix de lancer I'élaboration d’'un PLUi ;

- la délibération en date du 25 février 2015 complétant la délibération de
prescription et précisant les modalités de collaboration ;

- la synthése du diagnostic du PLUi ;

- un article sur le ciné-débat avec la liste des films projetés et les liens de
téléchargement de ces films ;

- un article sur le PADD ;
- un article annongant les réunions publiques du printemps 2016 ;

- les pieces mises a disposition dans le cadre du dernier temps fort de la
concertation au printemps 2016 avec l'annonce des permanences tenues
entre le 15 et le 29 avril 2016.

II1.3. Mise en ceuvre d'une modalité complémentaire de la concertation :
l'organisation d’ateliers BIMBY

La communauté de communes de la Région de Doué-la-Fontaine a pu bénéficier de
I'expérimentation d'une démarche BIMBY (Build In My BackYard, construire dans mon
jardin) mise en place par le Parc Naturel Régional Loire-Anjou-Touraine.

Cette démarche, dont la finalité est d'initier une densification douce des tissus urbains
existants en s‘appuyant sur une logique « gagnant-gagnant » entre les projets des
particuliers et les objectifs de réduction de la consommation fonciére de la collectivité
dans le cadre de son projet de développement urbain, a pris la forme d’ateliers les 18,
19, 25 et 26 mars. Au cours de ces ateliers, 111 personnes ont pu bénéficier d’'un
entretien d'1 heure avec un architecte pour évoquer les projets qu'ils pouvaient avoir
pour leur terrain, indépendamment du document d’urbanisme en vigueur et du projet
de PLUi, afin de laisser libre cours a I'imagination.

Certaines de ces personnes sont venues ensuite aux permanences organisées en avril
2016 (cf. ci-avant), pour voir si leur projet était envisageable au regard du projet de
PLUiI.

III.4. La concertation avec les acteurs du territoire

La concertation avec les acteurs du territoire a pris 3 formes :

- des ateliers thématiques (au nombre de 20) ouverts & des acteurs du territoire
concernés par la thématique en présence d’élus du comité de pilotage et des
personnes publiques associées concernées par la thématique traitée,

- une concertation spécifique avec la profession agricole et ses représentants,

- des rencontres avec des porteurs de projet identifiés dans le cadre des phases
Diagnostic / PADD.



v Les ateliers thématiques :

En phase Diagnostic-Enjeux, les 9 ateliers thématiques suivants ont été
organisés : Tourisme le 17/01/14, Economie le 23/01/14, Vie locale le 28/01/14,
Réseaux le 04/02/14, Trame Verte et Bleue le 13/02/14, Déplacements le
18/02/14, Energie le 18/02/14, Paysage et Patrimoine le 10/06/14, Habitat le
17/06/14 ;

En phase PADD, les 11 ateliers thématiques suivants ont été organisés : Trame
Verte et Bleue le 26/02/15, Réseaux le 19/03/15, Déplacements le 23/03/15,
Economie le 17/04/15, Tourisme le 17/04/15, ainsi que 6 ateliers autour de la
thématique Habitat (Vieillissement de la population le 24/02/15, Accession a la
propriété le 24/02/15, Habitat léger le 26/02/15 et le 09/04/15, Revitalisation
des centres-bourgs le 31/03/15 et Habitat social le 09/04/15).

v La concertation spécifique avec la profession agricole et ses représentants :

En phase Diagnostic-Enjeux, des questionnaires ont été adressés a tous les
exploitants ayant leur siége d’exploitation sur le territoire de la CCRDF, avec des
plans a annoter ;

En phase PADD des ateliers thématiques par secteur, avec les représentants
locaux de la Chambre d’Agriculture, le représentant technique de la Chambre
d'Agriculture, le représentant de I'INAO et les élus se sont déroulés aux dates et
lieux suivants: le 28/01/15 a Meigné pour les communes de Montfort, Les
Ulmes, Forges, Meigné, le 28/01/15 a Louresse-Rochemenier pour les communes
de Dénezé-sous-Doué, Brigné et Louresse-Rochemenier, le 02/02/15 a
Concourson/Layon pour les communes de Concourson-sur-Layon et St-Georges-
sur-Layon, le 02/02/15 aux Verchers-sur-Layon pour la commune des Verchers-
sur-Layon, le 03/02/15 a Doué-la-Fontaine pour la commune de Doué-la-
Fontaine ;

En phase traduction réglementaire, un atelier thématique avec les représentants
locaux de la Chambre d’Agriculture et le technicien de la Chambre d’Agriculture a
été organisé le 23/02/16 afin de leur présenter le zonage, avant qu’ils en
débattent de leur c6té avec les exploitants agricoles au cours de réunions de
travail que la Chambre d’Agriculture a organisées.

v Des rencontres avec des porteurs de projet identifiés dans le cadre des

phases Diagnostic / PADD :

Entre janvier et mars 2016, des rencontres ont eu lieu, la plupart du temps sur site,
avec les porteurs de projet suivants afin de prendre connaissance de leur projet et de
voir comment le PLUi pouvait le prendre en compte au niveau de la traduction
réglementaire :

BRIGNE : projet d’hébergement touristique de plein air a Liniéres ;
CONCOURSON-SUR-LAYON : camping de la Vallée des Vignes ;
DENEZE-SOUS-DOUE : site touristique Les Maisons Troglodytes de Forges ;

DOUE-LA-FONTAINE : le Bioparc, les Chemins de la Rose, Escale des Miniéres ;
carriéres Justeau.

III1.5. Bilan et prise en compte de Ia concertation dans le projet de PLUI

Cette concertation, que I'on peut qualifier d’intense tout au long du projet, a permis a toutes
les étapes-clés du projet :

d'affiner la connaissance du territoire ;
de questionner et faire évoluer les orientations ;

de chercher par un effort de pédagogie permanent a faire comprendre les évolutions
importantes intervenues ces derniéres années en matiére de planification urbaine et
ce que le contexte législatif impose aux auteurs du PLUi ; la prise en compte des lois
Grenelle et ALUR induit effectivement des réductions de constructibilité dans de



nombreux secteurs (principalement au niveau des hameaux), ce qui doit étre
expliqué et argumenté ; les réunions publiques et les permanences organisées lors
du dernier temps fort de la concertation au printemps 2016 ont permis ce temps
d’échange avec les personnes concernées qui se sont déplacées ;

- de faire s'exprimer des points de vue complémentaires, voire méme parfois
contradictoires ;

- d’éclairer les choix des élus.

C'est donc a la lumiére de ces expressions que le PLUi a retenu certains choix, et proposé
des orientations qui correspondent au mieux a l'intérét général et a la recherche d’un
développement cohérent, maitrisé et équilibré a I’échelle de I'ensemble du territoire.

Plus précisément, par rapport aux remarques inscrites dans les registres mis a
disposition dans chaque mairie et au siége de la communauté de communes, aux
courriers recus et aux entretiens BIMBY, il est proposé d'apporter les réponses
suivantes.

Un certain nombre de demandes intervenues lors du dernier temps fort de la
concertation ne posait pas de probléeme, car le projet de PLUI permettait la mise en
ceuvre des projets envisagés ; le volet réglement écrit du PLUi ayant justement été
rédigé en intégrant cette problématique de la densification douce mise en avant
par la démarche BIMBY.

Ainsi notamment, I'analyse des résultats des entretiens BIMBY met en évidence que 77%
des projets envisagés sont compatibles avec le projet de PLUi.

A linverse, il ne peut étre envisagé de donner une suite favorable a certaines
demandes car elles vont a I’encontre d’orientations fortes retenues dans le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD).

Cela concerne des demandes qui portent sur les thématiques suivantes :
> La poursuite de I'urbanisation possible dans les hameaux :

Dans le PADD, a l'écart des bourgs, seuls les pbles urbanisés suivants ont été
reconnus comme pouvant accueillir de nouvelles habitations au sein de I'enveloppe
urbaine existante :

- le village de Rochemenier sur la commune de Louresse-Rochemenier, car il a une
vraie structure de village avec une église et une vie économique liée au
tourisme,

- le hameau de La Bournée a Louresse-Rochemenier, car il accueille d’ores et déja
environ 300 habitants,

- le hameau de La Chapelle a Forges qui est situé a proximité immédiate du bourg
et qui compte plus d’habitations que dans le bourg lui-méme,

- le hameau de La Rousseliére aux Ulmes qui est situé a proximité immédiate du
bourg et qui est de taille importante.

De nombreuses demandes, tant au niveau du BIMBY que des remarques portées sur
les registres ou a travers des courriers, portent sur le maintien de constructibilité (ou
la création de constructibilité nouvelle) dans des hameaux de petite dimension par
rapport aux espaces précités, ce qui va a l'encontre de |'orientation principale de
recentrage de l'urbanisation (tant a vocation d’habitat que d’activités économiques)
sur les bourgs et des orientations complémentaires de réduction de la consommation
fonciére (car dans les hameaux la densité des constructions nouvelles est plus faible
que dans les bourgs, les gens cherchant a travers une installation dans les hameaux
la possibilité de pouvoir disposer de grands terrains), de préservation des espaces
agricoles et des possibilités de développement aux siéges d’exploitation agricoles
existants, et de revalorisation du bati existant dans les hameaux.



Les hameaux ou ensembles bétis pour lesquels de telles demandes ont été faites
sont les suivants : Les Rochettes (Concourson-sur-Layon), Villeneuve, La Rue, La
Carte, Saugré (Dénezé-sous-Doué), La Chenevétiére, La Téniére, La Marsonniére et
Lande Elevée (Forges), Cru (Meigné), La Lande (Les Verchers-sur-Layon).

Par ailleurs, il ne peut non plus étre donné une suite favorable aux demandes portant
sur des extensions d’‘enveloppe urbaine pour les quelques pdles urbanisés a 'écart
des bourgs au sein desquels des habitations nouvelles peuvent étre édifiées au sein
de l'enveloppe urbaine: La Chapelle (Forges), Rochemenier et La Bournée
(Louresse-Rochemenier).

Des possibilités d’extension de |‘'urbanisation au niveau des bourgs et de
I'agglomération de Doué-la-Fontaine :

A ce niveau, il est tout d’abord privilégié des extensions sous forme organisée, afin
de pouvoir maitriser l'intégration dans le paysage notamment en termes de
silhouette du bourg, la composition urbaine et le programme pour limiter la
consommation fonciere.

Un autre point important, c’est qu'il n‘est pas possible d’envisager de développement
de l'urbanisation d’un bourg en extension, méme sous forme organisée, pour se
rapprocher d’une source de nuisances (station d‘épuration, élevage, activité
économique source de nuisances, axe trés circulé ...) ou plus généralement dune
exploitation agricole afin de ne pas entraver ses possibilités de développement.

De telles demandes ont été faites au niveau du bourg de Brigné (proximité d'un
élevage), du quartier de Soulanger et de la route de Saumur @ Doué-la-Fontaine
(proximité d’élevages et d‘une exploitation agricole), de |'entrée nord du bourg de
Louresse-Rochemenier (proximité de la station d'épuration et étirement du bourg),
de l'entrée ouest du bourg de Montfort (proximité d'un transporteur et d'une deux
fois deux voies, étirement linéaire du bourg), de l'entrée nord du bourg de St-
Georges-sur-Layon (étirement linéaire du bourg), de I'entrée est du bourg des
Verchers-sur-Layon (proximité d'une activité industrielle).

Dans le méme registre, deux demandes ont porté sur des possibilités d'implantation
commerciale en périphérie de I’'agglomération de Doué-la-Fontaine, pour lesquelles il
n‘est pas possible de donner une suite favorable sans remettre en cause le choix fait
au niveau du PADD de maintenir une complémentarité de l'offre commerciale en
luttant contre la diffusion de l'offre commerciale ponctuelle diffuse.

Du développement urbain diffus source de mitage des espaces agricoles et
naturels :

Les demandes de développement de l'urbanisation dans des secteurs agricoles et
naturels sont restées trés limitées en nombre. En effet, I'existence dans la majorité
des communes de documents d’urbanisme antérieurs luttant déja contre le mitage
des espaces agricoles et naturels avait déja sensibilisé a ce sujet les propriétaires
fonciers.

De telles demandes, qui ne peuvent naturellement étre satisfaites a I’heure d’un PLUi
« Grenelle-ALUR », ont été formulées a Doué-la-Fontaine, Forges, a Louresse-
Rochemenier, @ Meigné et a St-Georges-sur-Layon.

La densification des enveloppes urbaines en limite avec les espaces
agricoles et naturels :

La mise en place d'une démarche BIMBY, visant a favoriser une densification douce
des tissus urbains, a nécessairement induit des demandes émanant de propriétaires
de grands terrains en frange d’urbanisation qui souhaiteraient envisager une
densification dans la profondeur en second, voire troisieme rang.

De telles demandes ont été émises a Doué-la-Fontaine, a La Bournée pour Louresse-
Rochemenier.

Il n'est pas possible de leur donner une suite favorable, car ces parties actuellement
en jardin, pour tout ou partie arborées, ont été protégées pour qu’elles conservent
cette fonction, qui permet de disposer d’'un espace tampon vis-a-vis de l'activité
agricole et d’avoir une frange végétale permettant |'intégration dans le paysage de
ces lisiéres urbaines.



> La remise en cause d'Orientations d’Aménagement et de Programmation et
le classement en zone a urbaniser :

Une telle demande a été formulée a Brigné, afin qu’un terrain en second rang

d’urbanisation soit classé en zone « U » immédiatement constructible, et non pas en

zone 1AUh. Le classement en zone « U » immédiatement constructible induirait :

- soit la suppression de I'emplacement réservé permettant la desserte du reste de
la zone 1AUh, et donc in fine la remise en cause du classement en 1AUh de ces
terrains et donc d'un potentiel de développement bien placé pour la commune ;

- soit le maintien de I'emplacement réservé pour le compte de la commune, afin
de desservir la zone 1AUh derriére mais aussi le terrain objet de la demande, ce
qui revient dans ce cas a valoriser par un investissement public un terrain privé
non desservi a ce jour.

Afin de respecter la priorité donnée a la satisfaction de l'intérét général par rapport a
Iintérét particulier, il n‘est donc pas possible de donner une suite favorable a cette
demande.

> Des ajustements en termes de prescriptions réglementaires :

Il a été formulé certaines demandes de modifications du réglement écrit, notamment
au niveau de l'article 11 (matériaux de couverture, clétures ...), auxquelles il ne peut
étre donné une suite favorable, car elles remettent en cause la volonté de préserver
et mettre en valeur lidentité architecturale et patrimoniale des ensembles batis
anciens (centres-bourgs et hameaux), et de faire du patrimoine un moteur de
I'attractivité du territoire et un axe de développement a travers sa valorisation.

De méme, certaines demandes visant a assouplir le réglement pour permettre des
constructions de gites pour des exploitants agricoles en zone agricole, ou identifier
des possibilités de changement de destination pour un béatiment en ruine en zone
agricole, ou pour un batiment situé a proximité d‘un élevage, ne peuvent étre
satisfaites car elles vont a I'encontre de la préservation des espaces agricoles et des
siéges d’exploitation.

Enfin, troisiéme cas de figure, un certain nombre de demandes formulées dans le
cadre de la concertation peuvent étre prises en compte, car elles ne remettent pas
en cause des orientations fortes retenues dans le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD), et constituent souvent des ajustements a Ja
marge, a la fois pertinents et pouvant faciliter la mise en ceuvre de projet dans les
années a venir.

Cela concerne des demandes qui portent sur les thématiques suivantes :

> Le reclassement en Ah de hameaux initialement classés en zone A dans le
projet de PLUi :

Cette question du devenir des hameaux, et surtout leur constructibilité, dont on a vu
gu’elle a été trés présente au cours de la concertation (car on a souvent enlevé de la
constructibilité par rapport au document d‘urbanisme antérieur), a aussi été posée
par rapport au statut intermédiaire qui a été créé avec le secteur Ah. Le classement
en Ah est un entre-deux entre la zone « U » constructible et la zone « A » trés
strictement encadrée par le code de I'urbanisme. Il a été souhaité la mise en place
de Secteur de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées « Ah » pour permettre aux
hameaux de continuer a vivre en donnant de la souplesse pour la valorisation du béti
existant (extension, annexes, changement de destination).

Ainsi, suite a la concertation, il a été décidé de reclasser en Ah, les hameaux
suivants initialement classés en zone A stricte : La Rue a Dénezé-sous-Doué, La
Chenevétiére a Forges, Launay a Louresse-Rochemenier. Pour prendre en compte un
projet de Maison d’Assistantes Maternelles a Launay réalisé en changement de
destination dans un batiment existant, il a par ailleurs été étendu dans I'ensemble du
secteur Ah la possibilité de changement de destination pour une activité de services.

> Ajustements a la marge du réglement écrit et/ou graphique :

Sur ce point les sujets sont variés, mais permettent surtout d’apporter plus de
précisions, éviter des soucis en termes d’interprétation au moment de l'instruction
des demandes d’‘autorisation d‘urbanisme, réparer des oublis ou encore d’assouplir



un peu les régles ; I'impératif étant a@ chaque fois de ne pas porter atteinte a des
orientations du PADD.

On peut citer au niveau des évolutions « spatialisables » (les autres étant des
ajustements de la régle écrite valable pour I'ensemble d’'une zone, notamment au
niveau de la zone agricole A) les points suivants :

- Brigné : permettre les constructions sur pilotis au niveau du secteur At3 ;

- Concourson : légére extension de la profondeur d’une zone UB ;

- Dénezé-sous-Doué : oubli d’'un secteur Nd a Virolais, Iégére extension de la
profondeur d‘une zone UA, légére extension d’une zone A pour permettre
potentiellement un changement de destination a des fins de diversification
d’une activité agricole, légére extension des secteurs Ah a Saugré et Villeneuve
pour mieux tenir compte de situations existantes ;

- Doué-la-Fontaine : légéres extensions de zones constructibles, rectification a la
marge de trame parcs et jardins protégés pour mieux coller a la réalité.

- Forges : suppression d'un emplacement réservé pour prendre en compte la
contrainte fonciére au regard de I'importance du projet, ajustement a la marge
du zonage Ah a Lande Elevée pour tenir compte de la présence d’habitation de
tiers a l'activité agricole ;

- Louresse-Rochemenier : rectification a la marge de trame parcs et jardins
protégés pour mieux coller a la réalité, protection de 2 cédres bicentenaires,
légére extension de la zone UB pour tenir compte du classement au PLU
antérieur dans un secteur desservi par les équipements,

- Montfort : rectification a la marge de la limite de la zone 1AUh pour tenir
compte de l'avancée de I'étude de faisabilité du lotissement communal des
Chénes (prise en compte de la topographie et de la gestion des eaux pluviales)
et création d’un secteur Az pour l'installation d’un site de traitement des eaux
usées dédié a ce futur lotissement,

- Les Ulmes : oubli d’un secteur Ay au long de la route de Saumur, rectification a
la marge de zonages au niveau du bourg (limite UA/UB, protection de parcs et
jardins ...).

> Ajustements des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) :

Des ajustements sont apportés au niveau de quelques OAP : pour tenir compte de la
structure fonciére (OAP rue du Moulin Cartier / rue d’Anjou a Doué-la-Fontaine ; OAP
impasse des Lauriers a Louresse-Rochemenier)

Une OAP est supprimée a Doué-la-Fontaine (rue du Portail) pour tenir compte de la
structure fonciére et du fait que des branchements d’eaux usées ont déja été payés
par le propriétaire.

Une OAP est créée & St-Georges-sur-Layon, au niveau de I'entrée sud du bourg rue
du Canal de Monsieur, afin de tenir compte des résultats du Bimby (possibilité de
densification & organiser pour permettre également de désenclaver des béatiments
d‘activités en coeur dlot).

Les modalités de concertation définies lors de la prescription de la révision
des documents d’urbanisme en vigueur ont bien été respectées et mises en
ceuvre au cours de la démarche. Cette concertation menée pendant toute la
durée de l’'élaboration du projet a constitué une démarche globalement
positive, appréciée de la population et des acteurs du territoire pour ses
aspects pédagogiques.

Elle a été l'occasion de débats et a permis I'expression de remarques qui
ont enrichi le projet au fur et 3 mesure de son élaboration. Elle a permis de
partager une approche globale de I'aménagement du territoire de la Région
de Doué-la-Fontaine en croisant les approches a diverses échelles (de Ia
proximité a la cohérence d’ensemble), en articulant au mieux politiques de
I’habitat et urbanisme, et en s’appuyant sur les spécificités du patrimoine et
du paysage, et les caractéristiques locales du territoire.

Ce bilan met fin i la phase de concertation préalable.



IV. L'arrét de projet du PLUI
IV.1. Le projet de PLUI respecte le cadre législatif en vigueur

L'élaboration du projet de PLUi de la CC de la Région de Doué-la-Fontaine a été guidée a la
fois par :
e Les grandes ambitions politiques des élus du territoire, déclinées au sein du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables ;
e Par des dispositions réglementaires (lois-cadre) et spatiales (documents de
planification supra-communaux) de normes supérieures.

Conformément aux possibilités offertes par la Loi Grenelle 2, modifiées par la loi ALUR
(Accés au Logement et un Urbanisme Rénové), le PLUi tient lieu de Programme Local de
I’'Habitat (PLH).

1. La composition du projet de PLUI
Le projet de PLUi est constitué des documents suivants :

e Un rapport de présentation qui comporte un diagnostic, un état initial de
I'environnement, une justification des choix et de la prise en compte de
I'environnement ;

e Un projet d’Aménagement et de Développement Durables ;

e Un réglement qui délimite les zones urbaines, a urbaniser, agricoles, naturelles et qui
fixe les régles applicables a l'intérieur de chacune des zones ;

o Des Orientations d’Aménagement et de Programmation portant sur 'aménagement ;

e Un Programme d’'Orientations et d’Actions portant sur I’habitat ;

e Des annexes.

II. Le projet de PLUI et les choix retenus :

Les 3 axes du Projet d’Aménagement et de Développement Durables et ses
objectifs :

Le projet de PLUi s’est bati autour des trois axes suivants :

e AXE 1: LE DOUESSIN, UN BASSIN DE VIE A REEQUILIBRER DANS SON
FONCTIONNEMENT, EN CONFORTANT LA VILLE-CENTRE AFIN QU’ELLE JOUE
PLEINEMENT SON ROLE DE CATALYSEUR DES ENERGIES LOCALES

= Obijectif 1 : Une ville-centre confortée et une armature urbaine hiérarchisée pour une
structure démographique équilibrée

— Objectif 2 : Des rdles spécifiques pour chaque commune au service d’une stratégie
globale de développement d’'une économie diversifiée

= Objectif 3 : Mobilité et qualité de la desserte numérique au service de la réussite du
projet de développement global du Douessin

« AXE 2 : UN HABITAT DE QUALITE POUR BIEN VIVRE ENSEMBLE

= Objectif 1 : Accroitre de fagon raisonnable le parc de logements par une politique
volontariste de réinvestissement des centres-bourgs et du centre-ville de Doué-la-
Fontaine

= Objectif 2 : Améliorer et adapter le parc de logements existants pour répondre a
I’évolution des modes de vie dans le Douessin

= Objectif 3 : Prendre en compte les besoins spécifiques de certains habitants de la
région de Doué-la-Fontaine

= Objectif 4 : Accompagner le changement des politiques d’habitat par la mise en place
d’une ingénierie appropriée



- AXE3: DEVELOPPEMENT DURABLE, VALORISATION PATRIMONIALE ET

PRESERVATION DES RESSOURCES, LIGNES DIRECTRICES DU PROJET DE

TERRITOIRE DOUESSIN

Obijectif 1 : Limiter la consommation de I’'espace et lutter contre I’étalement urbain

Objectif 2 : Le patrimoine, faire d’un atout un moteur de l'attractivité du territoire et

un axe de développement a travers sa valorisation

= Objectif 3 : Préserver et mettre en valeur la richesse écologique du Douessin, dans
un souci de congciliation avec les activités humaines

= Objectif 4 : Tendre vers un territoire a énergie positive

= Objectif 5 : Prendre en compte les risques et les nuisances

Uy

D’une fagon générale, il ressort en transversalité dans ce projet une volonté forte d’articuler
environnement, déplacement, habitat, économie et urbanisme.

Les grandes lignes du volet Habitat (Le Programme d’Orientations et d’Actions)
Le projet de POA s’est bati autour des quatre axes suivants :

* Accroitre de facon raisonnable le parc de logements par une politique
volontariste de réinvestissement des centres-bourgs et du centre-ville de
Doué-la-Fontaine

= Développer le parc de logements sociaux publics

= Développer le parc de logements privés a loyer abordable

= Favoriser |'émergence d'une offre abordable pour I'accession a la propriété
= Engager des études de revitalisation des centres-bourgs

» Améliorer et adapter le parc de logements existants pour répondre a
I’évolution des modes de vie dans le douessin
= Lancer une OPAH de revitalisation du centre-ville de Doué-la-Fontaine et de
développement du territoire
= Améliorer lI'accessibilité des logements, des équipements et des espaces
publics
= Faciliter le maintien a domicile des personnes agées

*  Prendre en compte les besoins spécifiques des habitants de la région de
Doué
= Compléter le dispositif d’accueil et d’habitat pour les gens du voyage
= Elargir aux dimensions communautaires le dispositif de gestion d’habitat
spécifique
= Répondre aux besoins d’habitat des jeunes

« Accompagner le changement des politiques d’habitat par la mise en place
d’une ingénierie appropriée
= Proposer un dispositif de portage foncier
= Organiser |'assistance a maitrise d'ouvrage pour les opérations
d’aménagement
= Suivre la mise en ceuvre du PLH



Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) :

Les OAP encadrent le développement de 37 secteurs aux échelles, problématiques et enjeux
variables, en complément du réeglement. Au sein de ces secteurs, les autorisations
d’urbanisme devront étre compatibles avec les orientations définies dans les OAP.

Le réglement :

Le PLUi, document unique a l'échelle des 11 communes, succéde a 8 PLU, 1 carte
communale et 2 communes appliquant le RNU. Ces documents d’urbanisme ont été élaborés
a des périodes différentes, cela impliquant une grande hétérogénéité dans les régles en
vigueur.

Aussi la philosophie et les objectifs recherchés au travers de |’élaboration d’un nouveau
réglement, tant dans sa partie écrite que graphique, ont été :
« Harmoniser, simplifier et rendre plus lisible I’affichage des régles ;
« Décliner réeglementairement le nouveau projet affirmé pour le territoire au travers du
PADD :
= La Trame Verte et Bleue prise en compte au plan de zonage ;
= Une réduction du périmétre de certaines zones a urbaniser inscrites dans les
documents d’urbanisme antérieurs pour modérer la consommation fonciére,
= La mise en place de nouveaux outils de préservation et de valorisation des éléments
patrimoniaux, qu‘ils soient végétaux ou batis ;
= Etc.

Le zonage reprend les principales zones suivantes :

* Les zones urbaines (représentant 4% du territoire)

» Les zones a urbaniser (représentant 0.4 % du territoire)

« Les zones agricoles (représentant 75.4 % du territoire)

» Les zones naturelles et forestiéres (représentant 20.1 % du territoire)

V. Rappel des prochaines étapes de la procédure

Le projet de PLUi arrété sera transmis aux Personnes Publiques Associées, ainsi qu‘aux
personnes consultées en application des dispositions du code de I'urbanisme.

Une enquéte publique aura lieu a I'automne 2016. A cette étape le public pourra consulter
I'intégralité du dossier de PLUI, le bilan de la concertation, |'avis des Personnes Publiques
Associées et consultées. Dans ce cadre il pourra s’exprimer a nouveau sur le projet et
émettre des observations avant |'approbation du PLUi prévue avant la fin de I'année 2016.

Suite & la présentation, Madame CAILLAUD fait référence a la délibération du mois de
février 2015 relative au PLUI, qui précisait les objectifs recherchés, notant que ces objectifs
étaient beaucoup plus nombreux et plus précis. Les objectifs exprimés dans le PADD du
PLUI sont plus imprécis. A titre d’exemple, le précédent rapport évoquait le développement
des énergies renouvelables. Le présent rapport fait part d’'une volonté de tendre vers un
territoire a énergie positive. D’'un point de vue général, les objectifs ne semblent pas
suffisamment développés.

Monsieur MICHEAUD répond que suite a l'obtention du contrat TEPCV (Territoire & Energie
Positive Pour la Croissance Verte), l'action entreprise par la collectivité s’est élargie
notamment avec une priorité donnée a la maitrise de I'‘énergie. Pour autant, le
développement des énergies renouvelables n’est pas occulté.

En réponse a une demande de Madame CAILLAUD, Monsieur MICHEAUD apporte des
précisions quant au reclassement des zones A en zones Ah, notamment la Chenevétiére a
Forges qui répond a une demande d’extension.

Monsieur DUVEAU ajoute que cette disposition est intéressante, rendant ainsi possible des
extensions sur des batis déja existants.



Sur Doué-la-Fontaine et en réponse a une question de Madame CAILLAUD, Monsieur le
Président fait savoir que les extensions de zones constructibles concernent des propriétés
Chemin des Ardilliers et route de Saumur.

Madame CAILLAUD interroge quant au sens du PLUI a I'heure de I'évolution des territoires ?

Monsieur MICHEAUD répond que le PLUI, approuvé avant la fin de cette année, s'appliquera
sur le périmétre d’approbation, quel que soit les évolutions territoriales communales ou
intercommunales.

Monsieur le Président fait part de sa satisfaction d’avoir finaliser le PLUI. Pour les territoires
qui n‘ont pas révisé leur document d’urbanisme, ce sera beaucoup plus compliqué dans
I'avenir, considérant la prise de compétence Urbanisme par la nouvelle agglomération.
Envisager un PLUI & l’échelle d’une agglomération de plus de 100 000 habitants est
complexe et devra prendre en considération les spécificités locales. La région de Doué-la-
Fontaine, & travers son PLUI, va apporter des garanties a ses administrés.

Monsieur le Président remercie Monsieur MICHEAUD pour le travail important qui a été
conduit, remercie le bureau d’étude Urban'ism et plus particulierement Sophie CLERC pour
son accompagnement, ainsi que les services et notamment Damien BINOS, Directeur de
P6le Aménagement Durable du Territoire.

Madame CAILLAUD demande des informations relatives a I'avancement du SCoT du Grand
Saumurois.

Monsieur le Président répond que le SCoT est au méme état d’avancement que le PLUI et
que la compatibilité entre les deux documents a été garantie.

Monsieur MICHEAUD partage les remerciements de Monsieur le Président.

Considérant qu’il ressort du bilan de la concertation que les modalités de la concertation
préalable prévues dans la délibération du 20 décembre 2012 ont bien été respectées,

Considérant par ailleurs que cette concertation menée pendant la durée de I'élaboration du
projet a constitué une démarche globalement positive, appréciée des habitants pour ses
aspects pédagogiques, qu’elle a été l'occasion de débats et a permis I'expression de
remarques qui ont enrichi le projet au fur et a mesure de son élaboration,

Considérant que le projet de Plan Local d'Urbanisme tient lieu de Programme Local de
I'Habitat (PLH).

Le conseil de communauté a la majorité :

- Approuve le bilan de la concertation tel que présenté ci-dessus et détaillé en
annexe a la présente,

- Clét Ia concertation,

- Arréte le projet de Plan Local d’Urbanisme de la Communauté de Communes
de Ia Région de DOUE-LA-FONTAINE, tel qu’annexé a la présente,

- Précise que ce projet sera communiqué pour avis, conformément aux
dispositions du code de I'urbanisme, aux communes de la Communauté de
Communes, aux personnes publiques associées a son élaboration, aux
personnes devant étre consultées ainsi qu‘a celles qui en ont fait la
demande,

- Procéde aux mesures d’affichage et de publicité prévues par Ia
réglementation en vigueur.

Fait et délibéré les jour, mois et an susdits.
Le Président
Michel PATTEE




