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I ORIENTATIONS
D’AMENAGEMENT

ET DE PROGRAMMATION
| (O.AP)

Vu pour étre annexé a la délibération
du Conseil Communautaire, en date
du 14 décembre 2016,

approuvant le  Plan  Local
d’Urbanisme Intercommunal de la
CC de la Région de Doué-la-
Fontaine,
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I Une 0AP, qu’est ce que c’est ?

Une OAP est un outil des Plans Locaux d’'Urbanisme
(PLU ou PLUi) qui permet de définir les principes
d'organisation d’ensemble attendus sur un secteur
donné.

Elle peut concerner des secteurs batis ou non,
une ou plusieurs parcelles, quel que soit le ou les
propriétaire(s) et leur statut : public ou privé.

Elle est opposable dans un principe de compatibilité
aux opérations d’'aménagement et aux autorisations
d'urbanisme (permis d'aménager,

permis de construire...)

Vous étes propriétaire d’'un
dite concerné ?

h——

\/ Ce que vous pouvez faire :

Vous avez le droit de conserver votre terrain en
I'état si vous le souhaitez.

Vous pouvez, si vous le souhaitez, construire
ou déposer un permis d’aménager, dans la
mesure ou le projet est compatible avec 'OAP.
Celle-ci vous aidera a optimiser I'organisation
de la parcelle, en prenant en compte les
caractéristiques du site, tout en évitant que
les autres parcelles du secteur concerné ne
puissent plus étre construites.

Ce que vous ne pouvez pas faire :

x Construire ou aménager la parcelle sur la base
d’un projet non compatible avec 'OAP.
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I Qu’ eat-ce qu’on y trouve ?

Une OAP comporte un schéma qui définit des
principes d’aménagement (avec une légende
détaillée).

Elle comporte également un encart «programme»
qui explique le nombre et le type de constructions
attendus.

Voua étes riverain d’ un site
concerné ?

L'OAP.. \

...Ne signifie pas que le secteur va étre construit
immédiatement. L'OAP affiche le cadre défini par la
collectivité si ce site devait étre construit.

L'OAP peut également imposer la plantation de haies, la
construction de murs, ou fixer des regles pour l'implantation
des maisons afin de préserver l'intimité de chacun.

énrésume :

® Si le secteur soumis a OAP concerne plusieurs parcelles et/ou
plusieurs propriétaires : la somme des projets devra étre compatible
avec cette OAP. Aucun propriétaire ne pourra construire ou déposer une
demande d'autorisation qui ne serait pas cohérente avec celle-ci.

@ L'aménagement peut étre réalisé par un aménageur (privé ou public)
ou par plusieurs propriétaires.

© La collectivité s'assure ainsi :
+ que le site pourra étre aménagé en respectant son
environnement
+ qu'aucune partie du site ne deviendra non constructible a
terme par 'absence d'accés.

o amd FQus QOiV\...

IQueditla'Loi?

# La loi SRU (Solidarité et Renouvellement Urbain) du 13/12/2000

inscrit la notion de «projet» comme base des PLU, avec traduction
dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD), qui peut prévoir des actions et opérations d'aménagement

. a mettre en oeuvre (facultatif)

La loi UH (Urbanisme et Habitat) du 02/07/2003 instaure la
création des «Orientations d’Aménagement» (piéce facultative

* des PLU)

La loi ENE (Engagement National pour I'Environnement) dite
Grenelle 2 du 12/07/2010 et son décret d’application du 29/02/2012
instaure la création des OAP (rdle renforcé, apparition de la notion
de programmation)

* Laloi ALUR du 24/03/2014 apporte quelques modifications

Le Code de I'Urbanisme : Contenu des OAP : Articles L151-6 et
L151-7 / Effet du plan local d'urbanisme : Article L152-1.




) v guoi TKixer &-&S YeéQ&S ¢

Pourquoi I O7P ne permet pas de
couper les arbres pour construire

Pourquoi I OAP oblige a construire
le long de la rue ?

Pourquoi I 0AP impose une
orientation de ma maison ?

Elal acluel : 1 <lrew> entre
les mainc u\/ur’n»,o/ de valeriser
lo loprain si

L
Jonclirs

Une orientation favorable permet de limiter
les besoins en énergie pour le chauffage
et 'éclairage, tout en se prémunissant de
la surchauffe estivale. Le positionnement
de la maison peut ainsi réduire le colt de
construction de la maison (en limitant le codt
des matériaux isolants).

A léchelle dun quartier, une attention
particuliere est également portée d'une
maison a l'autre afin d'assurer «un droit au
soleil» pour chacun.

1 Sans OAP, 1 conplruclion
frad golam o resker dv borrains

y.

£ 0AP prorma do consbruine
/l,/u,'nrurﬁ mairens, loul en . f
meintenant [ intimilé des randin. PAS enclaver une partie du site,
o en asswrant la conlinuile des

chminements fewrlos veilure I'OAP peut imposer la création

ol les friclons

Dans les centres anciens, les maisons sont implantées avec
une fagade le long de la rue (fagade principale ou pignon)
et sont souvent mitoyennes. Cela structure les rues, permet
de dégager des espaces intimes (méme si les jardins sont
petits), et permet de limiter les besoins en énergie (moins de
fagade exposée aux conditions extérieures). Ces «formes
urbaines» typiques des bourgs anciens de nos régions,
peuvent étre adaptées aux nouveaux quartiers et ainsi
refléter I'identité du territoire.

Pourquoi I 0AP impose-t-elle de
créer une voie interne et{ou une
ligison douce ?

\

La collectivitt a décidé
de faire une OAP sur le secteur
du fait de son positionnement
stratégique a proximité des
équipements, commerces
et services, et de sa surface
) importante (somme de petits
>< espaces qui, s'ils sont regroupés,

forment un site suffisamment

grand pour y construire plusieurs
° logements)...

wi &l arriere des

Afin d’assurer la continuité des
cheminements existants et de ne

d’'acces, de rue ou de chemins
piétons.

plus?

Th—

Le diagnostic du
ses points forts,
et de petit patrimoine.

site permet de mettre en évidence
également en matiére de paysage

Protéger ces éléments par 'OAP permet a la commune de
préserver son patrimoine et la qualité du cadre de vie de
tous ses habitants. Qu'il s’agisse d’éléments naturels tels
que des arbres, un passage d'eau (aussi appelé «talweg»)
ou une haie, ou encore d'éléments de petit patrimoine qui
sont des témoins de I'histoire et de I'identité de la commune
(murs, puits, croix des chemins,...).

Dans le méme registre, 'OAP peut instaurer une partie non
constructible pour préserver une vue vers un monument
(église, chateau,...). De cette maniére, les éléments
identitaires du territoire peuvent encore étre percus par
tous, et ne sont pas le privilege d'une seule habitation.

Créalion d un chemin /ua/( n qui
asswre la liaisen avee lo contre c
qui frormed de fréseroer o de mellre
en dalewr la due vers le mancir

[2 Ogs ihe.

Le diagnostic du PLU a mis en évidence I'évolution de la population des derniéres années,
logements existant sur le territoire et si ces logements sont adaptés aux besoins des habitants

Pourquoi faut-il nécessairement
réaliser des espaces communy

—

La  réflexion
d’ensemble  sur
un Y site permet d'intégrer
les besoins liés aplusieurs habitations
: espaces conviviaux, stationnement pour les
visiteurs, aires de jeux...

De plus, la création de petits espaces répartis
au sein des quartiers plutot que de grands
espaces publics uniquement dans les centres
reprend I'esprit des coeurs de villages anciens,
ou les lieux de rencontre étaient nombreux et
bien pensés : petites placettes, élargissement
de la voie avec un banc, petite aire de jeux...

Qu’est-ce qu'un programme de
logements ? Comment a-1-il été fivé ?

\

les types de
aujourd’hui. Sur

la base de ces éléments, la collectivité a établi son projet de développement et a imaginé quels seraient les besoins

pour les 10 ans a venir.

L'ensemble des OAP réalisées sur le territoire permettra de répondre aux besoins en matiére de construction de
logements, qu'il s'agisse de petits logements adaptés pour des personnes &gées ou des jeunes ménages, de
grands logements pour des familles, de logements locatifs et abordables pour les petits budgets...

Ainsi I'OAP va fixer : un nombre de logements, et éventuellement des tailles de logements (qui pourront étre variées
pour assurer la mixité générationnelles et sociale), voire des financements de logements : logements locatifs aidés,
logements en accession aidée, terrains libres de constructeurs...

Elle pourra aussi indiquer des hauteurs et principes d'implantation des constructions qui assureront 'intégration du
nouveau quartier dans son environnement proche (logements mitoyens par exemple).
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Lurface brute du site : 0.41 ha

Surface aménageable : 0.41 ha

Densité minimale : 12 logements / ha

Objectif de logements ; 5

Typologie ; habitat individuel etfou individuel groupé

Mixité sociale : pas d'obligation

Phasage : opération a réaliser d’un seul tenant

Infiltration sur site des eaux de toiture et de voirie & privilégier /
Rejet des eaux au réseau si pas d'infiltration possible

L.

PLUI REGION DE DOUE-LA-FONTAINE

OAP Brigné / Rue de la Croix Blanche
(UASOAP-BR-1)

Decembre H016

Périmétre OAP
Vioie tertiaire & créer

Création d'accés automaobile direct
interdite

Accroches bities en pignomn sur |a
Wi

Haie bocagére a planter
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B PLUI REGION DE DOUE-LA-FONTAINE

OAP Brigné / Rue Saint-Aignan
(1AUhfOAP-BR-2)

Lurface brute du site : 0.61 ha
Surface aménageable : 0.61 ha
Densité minimale : 12 logements / ha 7
Objectif de logements ; 7 b [ , : Décembre 2016
Typologie ; habitat individuel etfou individuel groupé [ b ! PnIianl

Mixité sociale : pas d'obligation L ! - d'urbanisation
Phasage : opération a réaliser d'un seul tenant 4 plus long
Infiltration sur site des eaux de toiture et de voirie & privilégier / - terme .

Rejet des eaux au réseau si pas d'infiltration possible — s

=

:I Périmétre OAP

s+ Voie tertiaire a créer

Orientation des volumes principaux
3 privilégier, en veillant 3 décaler les -’
CoONsStrUCtions pour ne pas créer un . ‘ =y
alignement rigide : ﬁ*l-:l'a;r!e
—f Sam;- communilo

M - Creation d’acces automabile direct
x Bial interdite

Haie basse & planter ponctuée de
sujets plus hauts pour donner du

| .' . volume a cette lisiére bdtie, tout en
conserdant des ouvertures visuelles
sur 'eglise et le vieux bourg

/’ Premier plan ron construit protégé
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Surface brute du site : 0.53 ha

Surface aménageable : 0.53 ha

Densité minimale : 12 logements [ ha

Objectif de logements : &

Typologie : habitat individuel et/ou individuel groupé

Mixité sociale : pas d'obligation

Phasage ; opération a réaliser d'un seul tenant

Infiltration sur site des eaux de toiture et de vaoirie a privilégier /
Rejet des eaux au réseau si pas d'infiltration possible

Périmitre QAP

‘foie tertiaire a créer
Carrefowr b séouriser
Liaison douce a créer

Orientation des volumes
principaus & privilégies

Haie bocagére a planter

OAP Concourson / Les Petites Quches

(UB/OAP-CO-1)

Décembre 2016

gestion des
eaux pluviales
~ existant




PLUI REGION DE DOUE-LA-FONTAINE

Surface brute du site : 0.4 ha

Surface aménageable ; 0.35 ha
Densité minimale : 15 logements f ha
Objectif de logements : 5 - .
Typologie : habitat individuel et/ou individuel groupé - - r EAPOEArE UL
Mixité sociale : pas d'obligation L " o

Phasage : opération 8 réaliser d'un seul tenant

Infiltration sur site des eaux de toiture et de vairie 3 privilégier /

Rejet des eaux au réseau si pas dinfiltration possible

OAP Concourson / Rte des Verchers
(UBfOAP-CO-2)

:| Périmétre OAP

|
i

N Création d'accés automobile
direct interdite

o

Perception de I'entrée de bourg
a renforcer, notamment au
niveau du carrefour

4 Espace "tampon” de 20 m par
7 : rapport au parcellaire viticole

Trame de werger 3 conserver
& % pour faire tampon avec
"~ lespace viticole




PLUI REGION DE DOUE-LA-FONTAINE

DAP Concourson f Chemin de |a Fontaine

(1AUh/OAP-CO-3)
Decembre 2016

Vioie tertiaire a créer

Carrefouwr 3 sécuriser

Lizizon doude existante

Liaison douce a créer

Création d'accés automobile direct interdit
Fontaine et ruisseau & preserer

Espace de gestion des caux pluvidies o
aménager ass0Cié 3 un espace vert de
proaimite

MUF & COMSErer

Orientation des volumes principaux a
privilégier

Accroches bithes en pignon sur la vole

Potentiel
d'urbanisation
a plus long
terme

RA960 classée &
“grande circulation

Surface brute du site : 1.18 ha

Surface aménageable ;: 1.08 ha

Densité minimale : 14 logements [ ha

Objectif de logements : 15

Typologie ; habitat individuel et/ou individuel groupe

Mixité sociale : minimum 30% de logements locatifs aidés
FPhasage : opération 3 réaliser d'un seul tenant

Infiltration sur site des eaux de toiture et de voirie & privilégier /
Rejet des eaux au réseau 5i pas d'infiltration possible
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PLUI REGION DE DOUE-LA-FONTAINE

OAP Dénezé [ Les Mousseaux (UASOAP-DE-1)

Périmétre OAP \ o . S i Décembre 2016

Voie tertiaire a créer
Carrefour a signaler

Orentation des velumes
principaux a privilégier

Trame végetale a renforcer

Masse boisée i conserver

Surface brute du site : 0.64 ha

Surface aménageable ; 0.57 ha

Densité minimale : 12 logements / ha

Objectif de logements ; 7

Typologie : habitat individuel et/ou individuel groupé

Mixité sociale : pas d'obligation

Phasage : opération a réaliser d"un seul tenant

Infiltration sur site des eaux de toiture et de voirie 3 privilégier /
Rejet des eaux au réseau si pas d'infiltration possible




PLUi REGION DE DOUE-LA-FONTAINE

OAP Dénezé / Ancien stade (LAURSOAP-DE-2)

Decembre 2015

: Périrmétre QARF

====s=fe  Woie tertizire a créer Création d'accés
automobile direct interdit

Carrefour & signaber

Lizison dowce & créer

Orentation des volumes
Parking & valoriser pour la principaus a privilégier
desserte de la Cave aux

Sculptures Habe & consenser

Haie bocagére d planter

Swrface brute du site : 1.23 ha

Surface aménageable : 1.23 ha

Densité minimale : 12 logements [ ha

Ohbjectif de logements : 15

Typologie : habitat individuel etfou individuel groupé

Mixité sociale : minimum 30% de logements locatifs aidés
Phasage : opération pouvant se réaliser au fur et & mesure de
Farménagement de la voie de desserte

Infiltration sur site des eaux de toiture et de voirie a privilégier /
Rejet des eaux au réseau si pas d'infiltration possible

4

]

Cave

—

wmrur_ﬁ's .
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Péle d’équlpements
mairie-école \
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Surface brute du site : 0.24 ha

Surface aménageable : 0.24 ha

Densité minimale : 14 logements / ha

Ohjectif de logements : 3

Typologie ; habitat individue! etfou individuel groupé

Mixité sociale : pas d'obligation

Phasage : opération & réaliser d'un seul tenant

Infiltration sur site des eaux de toiture et de voirie a privilégier

I:l Périmatre DAP

=sssssp Yoie tertiaire a créer

By
4

g iy
Y

-

PLUI REGION DE DOUE-LA-FONTAINE

OAP Doué-la-Fontaine J La Seigneurie
(UB/OAP-DO-1)

Décembre 2016
-




PLUI REGION DE DOUE-LA-FONTAINE

Surface brute du site : 0.565 ha — = — - . " OAP Doué-la-Fontaine

Surface aménageable : 0.65 ha : . ] - 5 Rue du Moulin Cartier / Rue des Tilleuls
Densité minimale : 14 logements / ha g b ., : (UB/OAP-DD-2)

Ohjectif de logements : 9 -

Typologie ; habitat individue! etfou individuel groupé " : Décembre 2016

Mixité sociale : pas d'obligation ' 7

Phasage : opération & réaliser d'un seul tenant = “¥ . F :"""T L

Infiltration sur site des eaux de toiture et de vairie 3 privilégier / eSS, " ’ - f ':}‘} &

Rejet des eaux au réseau si pas d'infiltration possible . : il 'f M‘r #I'

Périmitre OAP
Vioie tertiaire a créer
Accroche batie en pignon sur la voie

Crrientation des volumes principaux
a privilégier

Perspective visuelle sur le moulin &
conserver et mettre en valeur




Swrface brute du site : 0.67 ha

Surface aménageable : 0.67 ha

Densité minimale : 14 logements / ha

Ohjectif de logements : 9

Typologie ; habitat individue! etfou individuel groupé

Mixité sociale : pas d'obligation

Phasage : opération & réaliser au fur et 3 mesure

de l'aménagement de la woie de desserte

Infiltration sur site des eaux de teiture et de voirie & privilégier /
Rejet des eaux au réseau si pas d'infiltration possible

A

Périmétre QAP
Voie tertiaire a creer

Orientation des volumes principaux
a privilégier

Mur & conserer

PLUI REGION DE DOUE-LA-FOMTAIME j

OAP Doué-la-Fontaine /
Rue de Douces - Clos des Tilleuls

(UB/OAP-DO-3)

Décembre 2016
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Surface brute du site : 17.3 ha

Surface aménageable : 16.6 ha

Vocation : activités

Phasage : opération pouvant se réaliser au fur et a mesure de
la desserte par les réseaux en appui de la voie existante
Infiltration des eaux pluviales

Perimetre QAP

Débouche automobile 3 conserver
pour une évolution 3 long terme

Création d'acés automobile direct
interdit

ZA LA SAULAIE

Traitement paysager qualitatif
d'entrée de ville & réaliser

Haie bocagére a planter

b
e

PLUI REGION DE DOUE-LA-FONTAINE

DAP Doué-la-Fontaine [/ Extension ZA La Saulaie

(1LAUy/OAP-DO-4)

Décembre 2016



PLUI REGION DE DOUE-LA-FONTAINE

Surface brute du site : 0.34 ha — - - — " OAP Doué-la-Fontaine / Rue du Moulin
Surface aménageable : 0.34 ha . ' . J L 5 Cartier - Rue d’Anjou (UB/OAP-DO-5)
Densité minimale : 14 logements / ha :
Ohjectif de logements : 5 - 1 Décembre 2016
Typologie ; habitat individue! etfou individuel groupé : d =
Mixité sociale : pas d'obligation ' o g
Phasage : pas d'obligation = =% . g :"""'r _
Infiltration sur site des eaux de toiture et de vairie 3 privilégier / eSS, - . - ] .III ':.F} !
Rejet des eaux au réseau si pas d'infiltration possible - . ] i Sy / ¥
— . o -’M = #

Périmétre QAP
\foie tertiaire a creer

Creéation d'accés automabile direct
interdite

Crientation des volumes principaux
a privilégier




PLUI REGION DE DOUE-LA-FONTAINE

Surface brute du site : 0.8 ha ' Il OAP Doué-la-Fontaine [ Route de Montreuil

Surface aménageable : 0.8 ha - e (UB/OAP-DO-E)
Densité minimale : 14 logements / ha - ; .

Objectif de logements : 11 > - - Décembre 2016
Typologie ; habitat individue! etfou individuel groupé y :

Mixité sociale : pas d'obligation

Phasage : opération & réaliser d'un seul tenant

Infiltration sur site des eaux de toiture et de voirie a privilégier

Rejet des eaux au réseau si pas d'infiltration possible

=l oy ]
I:] Périmétre OAP

weenmse  Vaie tortiaire & créer

P Création d'acces automabile direct

interdite

Perspective visuelle sur 'eglise a
conserver et mettre en valeur

Ligné de fruitiers a utiliser dans la
compaosition de I'opération {ex. :
sujets a conserver sur I'espace
public, implantations bities &
chaoisir afin de préserver certains

arbres ... / e . g T ! Dans e codre des études pré-opdrationnelies, Io question concernant
’ ~ ¥ IS | o desserte de porcelles riveraings O Nopénebion sena d dluober tout
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PLUI REGION DE DOUE-LA-FONTAINE

surface brute du site : 0.6 ha OAP Doué-la-Fontaine / La Perception

Surface aménageable : 0.6 ha 1 - : & (UA/OAP-DO-T7)
Densité minimale : 30 logements / ha I e L& -

Objectif de logements : 18 . = : ' Ny | Décembre 2016
Typologie ; habitat collectif ou intermediaire sous forme de plots = f

disséminés au sein du parc

Mixite sociale : pas d'obligation

Phasage : opération a réaliser d'un seul tenant

Infiltration sur site des eaux de teiture et de voirie & privilégier /

Rejet des eaux au réseau si pas d'infiltration possible

:l Périmbtre QAP

ses=s= Accis automobile

AP Création d'accés automobile direct
3] interdite

Facade arborée a conserver sur .
"avenue du Général Leclere, pour A [- =iy i - }: '?'
affirmer I'identité d'une opération " Ty 2 ﬁ""‘" \, EI. -'EE "

résidentielle au sein d'un parc [l _
Fa -l




Surface brute du site : 0.6 ha

Surface aménageable : 0.6 ha

Densité minimale : 14 logements / ha

Ohjectif de logements : 8

Typologie ; habitat individue! etfou individuel groupé

Mixité sociale : pas d'obligation

Phasage : opération & réaliser d'un seul tenant

Infiltration sur site des eaux de toiture et de voirie a privilégier
Rejet des eaux au réseau si pas d'infiltration possible

|:| Périmitre OAP

P voie tertiaire 3 créer

Perception de Pentrée de bourg &
renforcer, natamrment au niveau du
carrefour cree

S Création dacces automobile direct
ol
e interdite

Orientation des wolumes principaux 3
<> privilégier

wwwnws Halebocagere & planter

; } @ I ¥ r -
iRl S e ol LAY

PLUI REGION DE DOUE-LA-FONTAINE

OAP Doué-la-Fontaine / Rue d'Argenton
(UB/OAP-DO-3)

Déeembre 2016

g




Temporalité : zone non ouverte dans
I"immédiat a l"'urbanisation

Son owverture & Murbanisalion ne pourra
se réaliser avant Fanalyse des résultots de
Foppiication du $CoT du Grand Soumurads
gui dait intervenir ou plus tard & ans aprés
l'opprobation du SCoT.

Surface brute du site [sans rie dAngers) : 9.6 ha

Surface aménageable [sans rte dAngers) : 9.6 ha

Densité minimale : 21 logements [ ha

Objectif de logements ; 200

Typologie : habitat individuel, individuel groupé, collectif et/ou intermédiaire
Mixité saciale : minimum 20% de logements locatifs aidés

Mixité fonctionnelle : services, bureaus, artisanat compatible habitat, équipement
Phazage : opération a réaliser d'un seul tenant

Temporalité : zone ouverte dans limmédiat & 'urbanisation

Rejet des eaux pluviales vers le milieu naturel de surface avec mise en place
d'ouvrages de rétention etfou de prétraitement

LE FIEF

LIMOUSIN 1 Surface brute du site ; 0.82 ha

Surface ameénageable : 0.82 ha

Densité minimale : 14 logements [ ha

Objectif de logements : 10

Typologie : habitat individuel, individuel groupé, voire collectif et/ou intermédialire
Mixite sociale : pas d'obligation

Phasage : opération a réaliser d"un seul tenant

Temporalité : zone ouverte dans limmédiat a 'urbanisation

infiltration sur site des eaux de toiture et de wairie 3 privilégier /

Rejet des eaux au réseau si pas d'infiltration possible

LE FIEF
LIMOUSIN 2

ST g Y Ay - '&.H_. y
7 . " - t'; ) 3 --
| — .ifa L = Mo .[-_
e A
ey B -l
[ _.’__51_. “..I‘ ‘: i L A
L g i - - : '.\-
W . o ih' : b i surface brute du site : 13.0 ha
L - g 3 b, w1 Surface aménageable : 13.0 ha
, ., 24 el —Lih Densité minimale : 17 logements / ha
. 'LJ"'E ¥ . at D Objects! de logements - 220 . . Espace restant naturel pouvant accueillis
;,i. P B o . P— e Tyr;:_:nhglni ha I:nl.a.t I.ndmdueltmdmd uel groupd, n:.ntIEFtIf etfou intermédiaire en rive gauche du Douet des aménagements
" 5 ' ::’”:é :I.E::I'E ’ m'l';"m"'m 2% '::: loge ""E“:T I”“:'f" aldE:'hf T ; légers au titre du prolongement de la coulée verte
e | : ixité fonctionnelle : services, bureaux, artisanat compatible habitat, éguipement 8 ; ; ;
i p I LA- TAIN ) jusgu’au centre-ville,
L TSR DE DL S O AT Phasage : opération & réaliser d'un seul tenant

Rejet des eawx pluviales vers le milieu naturel de surface avec mise en place

OAP Doué-la-Fontaine / Le Fief Limousin d'ouvrages de rétention et/ou de prétraitement

Eléments de programmation (1LAUh/OAP-DO-10)

Decembre 2016

TP R B ] d I A




Périmatre QAP

Axg strufturant & créer privu pour

supporter des circulations de PL, cars et
engins agricoles

Hue structurant & réaménager prévy pour
supporter des circulations de PL, cars @k

engins agricoles

Voie secondaire & oréer

Carrefour & sdcuriser
L & .

Liaison douce existante
'( taggatt : '

Lizison dowee & cfber

LE FIEF

Liaison a créer, a minima sous forme de
liaison dowce
15Tl Lisisan douce & crier en appui d'un axe
LiMOUSIN 1
LE FIEF
LIMOUSIN 2

paysager et fonctionned [gestion des eaux
pluviales] structurant

Création d'acoés automabibe direct interdit

WU @ COmSErEr

Secteur de plus forte intensité urbaine
(mixitd fonctionnelle, formes urbaines)
Orientation des volumes principaus &
| ; privildgier
. Alignement d'arbres 3 conserver
r i : Haie basse a planter ponctuse de
~ e L 1 -
L . 1 5 P
B = & » ) = 1 i 1
g RN L o " R
s Mt 0 i = L : ML .
b o i T UL : : ! ]
- I.I-“.'H; - r ¥ |I A . ! r
§ J "
\* L LTI T P
i Fat r . 1
i T_hr ﬁll.‘ = i
= el ii. a8 .
(] |

sujets plus hauts pour denner du
; N AT
; . .q. ; T

volume 3 cette lisiére batie, tout en
conservant des ouvertures visuelles
sur Pespace agricale et le Chateau de
. 3 | b !
y £ i E
i L AT
- el »
l.t " l -'q '_P |! " L l_.
L-!' ] - 1 il L L -
" oA ._,. .FI. Ly e o r,
-'ll
" PLUI REGION DE DOUE-LA-FONTAINE
r ]
OAP Doué-la-Fontaine / Le Fief Limousin
Principes d'aménagement (LAUh/OAP-DD-10) £ &
E. Décembre 2016
i L Ab
i

n.-ri!‘ 9 e
B BB ] :

AL . )




PLUI REGION DE DOUE-LA-FONTAINE

Surface brute du site : 0.72 ha ; K- OAP Doué-la-Fontaine / Route de Gennes

Surface aménageable : 0.72 ha - - ' (UB/OAP-DO-11)
Densité minimale : 14 logements / ha . )\

Objectif de logements : 10 “perd Décembre 2016
Typologie ; habitat individue! etfou individuel groupé

Mixité sociale : pas d'obligation

Phasage : opération & réaliser d'un seul tenant

Rejet des eaux pluviales vers le milieu naturel de surface

avec mise en place d'ouvrage de rétention et/ou de prétraitement

: Périmétre QAP

======Pr Vioie tertiaire i créer

8 Création daccés automobile direct
i interdite

Espace public & élargir pour sécuriser
les lizisons douces

Ligison douce a aménager

Orientation des wolumes principaux a
‘ ’ privilégier

Traitement paysager en fagade sur la
o wnnn foute de Gennes permettant
d'intégrer les clotures




PLUI REGION DE DOUE-LA-FONTAINE

Surface brute du site * 0.52 ha OAP Doué-la-Fontaine / Rue des Blanchisseries

Surface aménageable : 0.52 ha - - ' (UBfOAP-DD-12)
Densité minimale : 14 logements / ha . )\

Ohjectif de logements : 7 “perd Décemnbre 2016
Typologie ; habitat individue! etfou individuel groupé

Mixité sociale : pas d'obligation

Phasage : opération & réaliser d'un seul tenant

Rejet des eaux pluviales vers le milieu naturel de surface

avec mise en place d'ouvrage de rétention et/ou de prétraitement

I:l Périmbtre OAP

se===s Ygie tertiaire 4 créer

Création d'aceés automobile direct
Ll interdite

Ligison douce a amenager

# Orientation des volumes principaux a
privilégier

Traitement paysager en fagade sur la
mmmEE ryp des Blanchisseries permettant
d'intégrer les clotures




Swrface brute du site : 0.32 ha

Surface aménageable : 0.32 ha

Densité minimale : 20 logements / ha

Ohjectif de logements : 6

Typologie ; habitat individue! etfou individuel groupé
Mixité sociale : pas d'obligation

Phasage : opération & réaliser d'un seul tenant

Infiltration sur site des eaux de toiture et de voirie a privilégier / BE

Rejet des eaux au réseau si pas d'infiltration possible

Périmetre OAP

‘Wole tertiaire 3 créer
Fromt bati & crier
Batiment & démolir

Orientation des volumes
printipaus a privilégier

PLUi REGION DE DOUE-LA-FONTAINE L

OAP Doué-la-Fontaine /
Rue de Cholet - Avenue 5t-Exupery
(UAfOAP-DD-13)

Décembre 2016




Surface brute du site : 0.41 ha

Surface aménageable : 0.41 ha

Densité minimale : 14 logements / ha

Ohjectif de logements : 6

Typologie ; habitat individue! etfou individuel groupé

Mixité sociale : pas d'obligation

Phasage : opération & réaliser d'un seul tenant

Infiltration sur site des eaux de toiture et de voirie a privilégier
Rejet des eaux au réseau si pas d'infiltration possible

1 e
e

D Périmétre OAP

P Voie tertiaire a créer

Batiment a démaolir

N e S “SSENENE '
PLUi REGION DE DOUE-LA-FONTAINE

OAP Doué-la-Fontaine [ Soulanger
(UA/OAP-DD-14)

Decembre 2016
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m o B o PLUI REGION DE DOUE-LA-FONTAINE
£ e,
Surface brute du site : 0.78 ha r OAP Forges [ Les Epinettes
Surface aménageable : 0.78 ha (1AUh/OAP-FO-1)
Densité minimale : 15 logements [/ ha '-
Ohjectif de logements ; 12 : Décembre 2016

Typologie ; habitat individue! etfou individuel groupé
Mixité saciale : minimum 25% de logements locatifs aidés
Phasage : opération a réaliser d'un seul tenant

Infiltration sur site des eaux de toiture et de voirie a privilégier /[
Rejet des eaux au réseau si pas d'infiltration possible

Périmelre OAF

‘oie tertiaire 3 créer

Liaison douce a créer

Criation daccos
automobile direct interdit

Accroche batte en Egnon
Sur la vose

Orientation des volumes
principaux a privilégier

Haie bocagere a planter

Frange a qualifier avec

ponctuations arborées
O B o




m ™ ) 7 PLUi REGION DE DOUE-LA-FONTAINE
£ i 4
surface brute du site * 0.16 ha v OAP Forges [ Rue de la Chenevitiére
Surface aménageable : 0.14 ha _ (UA/OAP-FO-2)
Densité minimale : 14 logements [/ ha .
Ohjectif de logements : 2 - Décembre 2016

Typologie ; habitat individue! etfou individuel groupé
Mixité sociale : pas d'obligation

Phasage : opération a réaliser d'un seul tenant
Infiltration sur site des eaux de toiture et de voirie a privilégier /[
Rejet des eaux au réseau si pas d'infiltration possible

Périmetre QAP

Liaison dowce a créer

Crisation dactes
automoibile direct interdit

Orientabion des valumeas
prEnCigau

o Noyer a conserver
=

Espace public & aménager

OAP
LA CHENEVOTIERE

. Frange a qualifier awed
. ponctuatons ar borées

el L T
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PLUI REGION DE DOUE-LA-FONTAINE

OAP Les Ulmes J/ Centre-Bourg
{1AUN/OAP-UL-1)

Dércembre 2016

; |:] Périmétre OAP

4 ‘foie tertiaire a créer

Espace public 4 qualifier en entrée avec
présemvation du mur (prise en comple du
risgue cavités dont lo délimitation précise
serd & expertiser en phose pré-
apdratiannalie)

Bitiment & démalir

Frange a qualifier en alternant pignons
diécalés et ponctuations arborées

Surface brute du site : 0.9 ha

Surface aménageable : 0.8 ha

Densité minimale : 14 logements / ha

Objectif de logements ; 11

Typologie : habitat individuel etfou individuel groupé

Mixité sociale : pas d'obligation

Phasage : opération a réaliser d"un seul tenant

infiltration des eaux de toiture a la parcelle,

Rejet des eaux de voirie au réseau si pas d'infiltration possible




Surface brute du site - 0.35 ha

surface aménageable ; 0L35 ha

Densité minimale ; 12 logements / ha

Objectif de logements : 4

Typologie : habitat individuel etfou individuel groupé
Mixité sociale : pas d'obligation

Phasage ; opération a réaliser d'un seul tenant
Infiltration sur site des eaux de toiture et de voirie

B W
PLUI REGION DE DOUE-LA-FONTAINE

OAP Les Ulmes / La Rue
(UB/OAP-UL-2)

Decembre 2016

: Périmétre QAP

Voie tertiaire 3 créer en impasse, avec
espace de retournement positionng

- de maniére & permettre la
densification éventuelle a terme de
Farriére de la parcelle n*v5

0 Création d’accés automobile direct

il interdite
" Accroches bities en pignon sur la vioie
Traitement paysager en facade sur la

rue de Ancien Commerce permettant
d'integrer les clotures
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Périmetre OAP

Voie 4 créer pouvant Btre
aménagee a 5ens unique

Trame bocagere a conserver
Arbre isolé 3 conserver
Haie bocagére 4 planter

Espace agricole tampon 3 CONSErver

L~

PLUI REGION DE DOUE-LA-FONTAINE

DAP Les Verchers / Extension ZA Les Fontaines
(1AUya/OAP-VE-3)

Dcembre 2016

e

Site ZA Les Fontaines
La Verchéenne existante

Surface brute du site - 5.19 ha

surface aménageable : 5.19 ha

Vocation ; activités

Phasage : extension de La Verchéenne pouvant se réaliser
indépendamment de la voie b créer

Infiltration sur site des eaux de toiture et de voirie & privilégier /
Rejet des eaux au réseau si pas dinfiltration possible




PILUL

CC DE LA REGION DE DOUE-LA-FONTAINE (49)

Elaboration
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PLUI REGIOM DE DOUE-LA-FONTAINE

OAP Louresse-Rochemenier / Impasse des Lauriers "‘" %

(1AUK/OAP-LO-1)

Decembre 2016

Swrface brute du site : 0.9 ha

Surface aménageable : 0.9 ha

Densité minimale : 12 logements [ ha

Objectif de logements : 11

Typologie : habitat individuel et/ou individuel groupé

Mixité sociale : minimum 40% de logements locatifs aidés
Phasage : opération a réaliser d'un seul tenant

Infiltration sur site des eaux de toiture et de woirie 3 privilégier f
Rejet des eaux au réseau 51 pas d'infiltration possible

I:l Périmatre DAP

L2 L L --l-r'

‘foie tertiaire a creer
Liaison douce a créer

Trame arborde 5 utiliser dans la
composition de l'opération (ex. : sujets
& conserver sur Pespace public,
implantations baties a choisir afin de
préserver certains arbres ...

VPéle d'éguipements

.-;p.n‘_n_i;pfatﬂ-au sportif,
salle communale




= ' : | A " surface brube du site : 0,55 ha
- : Surface aménageable : 0.55 ha
PLUi REGION DE DOUE-LA-FONTAINE = ' ' Densité minimale : 12 logements / ha
: . . Objectif de logements - 7
q j = B Typologie : habitat individuel et/ou individuel groupé
¥ AMairie * . Mixivé seciale ; pas d'obligation
B i Phasage : opération a réaliser d'un seul tenant
Infiltration sur site des eaux de toiture et de voirie a privilégier /
Rejet des eaux au réseau si pas d'infiltration possible

OAP Louresse-Rochemenier / Rue de la Chapelle y
(UB/OAP-LD-2) .

i H.‘.# -"1 Al o '
il | el [ ] perimetre o
L]

F'ﬁ f‘ES i . - Ill-.- oie tartiaire a créer

Decembre 2016

Trame arborée & utiliser dans la
composition de l'opération (ex. : sujets
a conserver sur Pespace public,
implantations baties a choisir afin de
préserver certains arbres ...}

Haie & planter intégrant espéces

- I'I.'
T \ . cadugques et persistantes
5 _' i

L1 pole d'équlpements
0 \Etale, plateau sportif,
=@ sallgeommunale

=
&

—




—1 Y
PLLUN REGION DE DOUE-LA-FOMNTAIMNE

: 1 .= g ' ESPACE AGRICOLE
OAP LnurE.-'iSE-H!:nchememer / Le Dahou . 7 3 - . ; TRES OUVERT
(LAUK/OAP-LO-3) ] e | il -

o Decembre 2016

E Périmatre OAP

=ssssslp  Vole secondaire & créer
Liaison douce a minima & créer,

pouvant étre complétée par une liaison
automobile

Févolution a long terme du bourg

A Débouché automaobile 3 conserver pour
[ ]

- i 1 A
Haie basse & planter ponctuée de sujets ! : - &
[ | plus hauts pour denner du velume 2 _ ey S *\
cette lisiere batie, tout en conservant

k2] E|E‘.'i._ ouvertures visuelles sur Fespace : '|' Fﬂ.fE' d Equﬁmﬂﬂaﬂ["s
agricole . " Em:e. plateau sportif,

. mj' ommunale
O Cerisier a conserver g ' '

Surface brute du site : 0,54 ha

Surface aménageable ; 0.94 ha

Densité minimale : 15 logements / ha

Objectif de logements ; 14

Typologie : habitat individuel et/ou individuel groupé

Mizité sociale : minimum 35% de logements locatifs aidées

Phasage : opération i réaliser au fur et & mesure de laménagement
de la voie de desserte interne

Infiltration sur site des eaux de toiture et de voirie 3 privilégier /
Rejet des eaux au réseau si pas d'infiltration possible




4l B

L1 Se I

=dl

LOTT

=) ] 2P

= 111

S e |

Extension

fone artizanale cxlstante
Extension de la zone artisanale
Crivation d'acedts autemobile direct interdit

ace tampon & crier {masse baivte sur une profondeur de 10 m
TiLfr)

Traitement paysager homeogéne & réallser pour mettre en vileur
I'entride de bourg

Hile Bacagérs b planter

PLUI REGION DE DOUE-LA-FONTAINE

DAP Loiiresse-Rochemenier
-_ Extension ZA Les Justices
{1AUva/OAP-LO-4)

Dicembre 2016

Surface brute du site @ 1.6 ha

Surface aménageable : 1.6 ha

Voeation @ activités

Phasage : pas d'obligation

Infiltration sur site des eauk de tolture ¢t de volrle & E.__________,.m_E\
Rejot des eaux au réseau si pas d'infiltration possible




Surface brute du site ; 0.62 ha

Surface aménageable : 0.62 ha

Densité minimale : 15 logements / ha

Objectif de logements : 9

Typologie : habitat individuel et/ou individuel groupé

Mixite sociale : pas dobligation

Phasage : opération a réaliser d'un seul tenant

Infiltration sur site des eaux de toiture et de voirie a privilégier f F
Rejet des eaux au réseau si pas d'infiltration possible

PLUI REGIOM DE DOUE-LA-FONTAINE

OAP Louresse-Rochemenier / Rue du Parc Sud
(UB/DAP-LD-5)

Decembre 2016

Périmitre OAP
Voie tertialre & créer
Haie bocagére a planter

Alignement d'arbres a conserver ou
remplacer par une haie bocagére

Masse boisée
repére 4 Consernver




Surface brute du site ; 0.76 ha

Surface aménageable : 0,76 ha

Densité minimale : 15 logements / ha

Objectif de logements ; 11

Typologie : habitat individuel et/ou habitat individuel groupé
Mixite sociale : pas dobligation

Phasage : opération a réaliser d'un seul tenant

Infiltration sur site des eaux de toiture et de voirie a privilégier f f’
Rejet des eaux au réseau si pas d'infiltration possible

PLUI REGIOM DE DOUE-LA-FONTAINE

OAP Louresse-Rochemenier / Rue du Parc Nord
(UB/ODAP-LD-B)

Decembre 2016

repere

I:l Périmiétre OAP : ¥ Masse boisée

Alignement bati & créer entre 0 et 3
m de la limite de 'espace public ; cet
alignement devant étre rompu
ponctuellerment par des elements en
retrait (ex. : garage ...}

_ _ Mitoyennete des constructions par 2

du minimum

B N B Haie bocagiére & planber




PILUL

CC DE LA REGION DE DOUE-LA-FONTAINE (49)

Elaboration

O.A.P. MEIGNE

MVL&J_\
LS




I:] Périmatre OAP

== \oie tertiaire a créer

Liaisom douce a créer

Création d'aceds autemabile direct
interdite

Haie basse a planter ponctuée de
.< sujets plus hauts pour donner du
vilume & eette lisibre batie, taut en
" conservant des ouvertures visuelles
sur l'espace agricole

O Noyer & conserver

e hur 3 conserver

Swrface brute du site : 0.81 ha

Surface aménageable ; 0.81 ha

Densité minimale : 13 logements [ ha

Objectif de logements : 11

Typologie : habitat individuel et/ou individuel groupé

Mixité sociale : pas d'obligation

Phasage : opération a réaliser d'un seul tenant

Infiltration sur site des eaux de toiture et de woirie 3 privilégier f
Rejet des eaux au réseau 51 pas d'infiltration possible

PLUI REGION DE DOUE-LA-FONTAINE

OAP Meigné [ Derrigre I'église
(1AUha/OAP-ME-1)

Décermnbre 2016

Liaison douce
existante
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Surface brute du site : 1 ha

Surface aménageable : 1 ha

Densité minimale : 14 logements / ha
Objectif de logements : 14

Typologie : habitat individuel etfou individuel groupé

Mixité sociale : pas d'obligation

Phaszage : opération a réaliser d'un seul tenant

Infiltration sur site des eaux de toiture et de voirie & privilégier [/
Rejet des eaux au réseau si pas d'infiltration possible

PLUI REGION DE DOUE-LA-FONTAINE

OAP Montfort / Les Chénes

(1AUh/OAP-MO-1)

Déeembre 2016

Perimetre QAP

------ P Voie tertiaire & créer
Liaison douce 3 créer

Création d'acobs automobile direct
interdite

Orientation des volumes principau
a privilegier

Haie basse 3 planter ponciude de
sujets plus hauts pour donner du
volume a cette lisiére batie, tout en
conservant des ouvertures visuelles
sur le prand paysage

== sss Haie bocagere a planter

Espace vert de détente & aménager
et paysager

.... Site potentiel de traitement des
. Eaux ustes, si solution de i

: o : I
I'assainissement collectif retenue |
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PLUI REGION DE DOUE-LA-FONTAINE

OAP 5t-Georges / Rue de Chatelaison
(1AUh/OAP-GE-1)

Décermnbre 2016

- Voie tertiaire b crier

Liaison douce a créer
surface brute du site : 0.98 ha

Surface ameénageable : 0.9 ha ' O : Moyer 3 conserver

Densité minimale ; 12 logements / ha } 4 :

Objectif de logements : 11 ' il & S L 4 Mur a conserver au tour d'un
Typologie : habitat individuel et/ou individuel groupé o O Y /s espace public de proximité i créer
Mixité sociale : pas d'obligation ; i

Phasage ! opération pouvant se réaliser au fur et @ mesure de

Faménagement de la voie de desserte

Infiltration sur site des eaux de toiture et de vairie 3 privilégier /

Rejet des eaux au réseau si pas d'infiltration possible




PLUI REGION DE DOUE-LA-FONTAINE
Surface brute du site : 0.99 ha ; w
Surface aménageable : 0,93 ha e X ' . . OAP 5t-Georges / Extension Le Clos Davy
Densité minimale : 13 logements [ ha ey i [1AURh/OAP-GE-2)
Ohjectif de logements : 12 ]
Typologie : habitat individuel etfou individuel groupé
Mixité sociale : minimum 30% de logements locatifs aidés
Phasage : opération pouvant se réaliser au fur et & mesure de
Faménagement du chemin
Infiltration sur site des eaux de toiture et de voirie a privilégier /
Rejet des eaux au réseau si pas d'infiltration possible

ecembre 2016

Ecofjuartier 4
du:Clos Davy '
en construction |
z f"

E Périmétre DAP
4= Chemin i aménager

Liaison douce & créer

Haie a conserwer

B B B Haie bocagére a planter
*«.' Espace “tampon” de 20 m par
i rapport au parcellaire viticole

e Mur i conserver




Surface brute du site : 0.26 ha

Surface aménageable : 0.26 ha

Densité minimale : 12 logements [ ha

Objectif de logements : 3

Typologie : habitat individuel etfou individuel groupé
Mixite sociale : pas d'obligation

Phasage : opération & réaliser d'un seul tenant

Infiltration sur site des eaux de toiture et de voirie & privilégier J L

Rejet des eaux au réseau si pas d'infiltration possible

j PLUI REGION DE DOUE-LA-FONTAINE

OAP 5t-Georges / Rue du Canal de Monsieur
(UASOAP-GE-4)

Decembre 2016

Vioie de desserte tertiaire a créer devant
e R P permettre le désenclavement des
batiments dactivité en coeur d7lot

Création d'accks automobile direct
i interdite

' Accroches baties en pignon sur la voie

Traitement paysager en fagade sur la rue
*  du Canal de Monsieur permettant
d'intégrer les cldtures

.






