
Quartier du Fief Limousin
phase 1, tranche 1.1

Ecoparc
rue des Petites Granges
49400 SAUMUR
02 41 51 98 39
audice.com/contact@urban-ism.fr

Septembre 2020

12 allée Joseph Touchais
49700 DOUE-EN-ANJOU
02 41 59 10 33 
doue@initio-conseil.fr

10 rue des Ponts-de-Cé  
49800 TRELAZE
06 72 63 59 99
essens.paysage@gmail.com 



Commune de Doué-en-Anjou / Quartier du Fief Limousin      Cahier des prescriptions architecturales, paysagères et environnementales 2

Présenta  on générale du quar  er
Plan des prescrip  ons

Autres prescrip  ons :
Accès & sta  onnement 
Implanta  on 
Volumétrie & aspect extérieur 
Annexes
Clôtures 
Planta  ons 
Bioclima  sme & Ecoconstruc  on 
Eléments techniques 
Qui fait quoi ? 

3 
5
6

8
8
10
14
24
26
28
30
32
34
 

Les illustrations et photographies sont données à indicatives. Elles ne 

représentent pas l’exhaustivité des possibilités. 
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Le quartier du Fief Limousin se situe à l’entrée nord-ouest de la ville, le 
long de la route d’Angers. 

Le projet porté par la municipalité de Doué-en-Anjou a pour ambition de : 

- développer un nouveau quartier, proposer un nouveau cadre de vie, bien inséré dans son 
environnement, en offrant des espaces publics de qualité,

- apporter une offre en logement diversifi ée et attractive pour des publics divers,

- faciliter les déplacements quotidiens, à pied, en vélo, en transport en commun comme en 
voiture.

À 20 mn du centre de Saumur  (soit environ 20 km)

À 40 mn du centre d’Angers (soit environ 40 km)

Les atouts du quartier

 • Bénéfi cier de l’alliance entre la proximité de la campagne et les 
commodités de la ville :

- avec un territoire atypique reposant sur un banc géologique de falun traversé par le Douet, les 
paysages de culture de la rose, un patrimoine architectural et végétal singulier

-  avec une offre étendue en équipements publics d’enseignements, sportifs et culturels, en 
commerces et services, en secteurs d’activité économique

• Profi ter d’un cadre de vie qualitatif : 

- avec un large choix de terrains à bâtir,

- avec la création d’espaces publics de rencontres et notamment une longue promenade arborée 
le long du boulevard de Gaulle entre la rue Jean Mermoz et la rue Pasteur

• Se déplacer en toute sécurité :

- avec la création de voies conçues pour une circulation automobile apaisée, et des continuités 
douces sécurisées le long des axes plus importants,

- avec un accès facilité au centre-ville de Doué-en-Anjou, à la coulée verte, aux écoles, aux 
espaces sportifs...
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LÉGENDE
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LÉGENDE

-   soit un grillage métallique ou barreaudage fin, de   
    teinte noir ou gris anthracite, monté sur poteau bois 
    ou métallique, posé en limite, d'une hauteur de 1.20m, 
    doublé d'une haie de charmille ou d'une haie mixte,
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Volumétrie

Accès & stationnement

Stationnement privatif
PRESCRIPTION

Sur les deux places de stationnement extérieur : pas de couverture par 
un préau ou par un carport couvert ou une pergola

Pas de garage qui s’ouvre directement sur la voie

Emplacement fi gé et non clos
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Se créer une petite cour d’accueil Stationnement intégré au volume bâti

Privilégier un revêtement perméable 
à dominante minérale

ou au contraire, apporter une touche de végétal par des 
plantations en pieds de mur, un carré de pelouse, un arbre

      ElémentsBioclimatisme

Vérifi er que le projet de construction maintient la praticité des deux places de stationnement 
non clos :

Et augmenter si nécessaire l’emprise de la cour d’entrée, en intégrant la largeur du passage 
à pied jusqu’à la porte d’entrée du logement.

Les 2 possibilités pour disposer 2 places contiguës de stationnement non clos.

Se référer au plan des prescriptions sur la fi che de lot, pour repérer la position de la place 
fi gée sur chaque lot.

Pour les lots 25, 26 et 29 une troisième possibilité pour disposer 2 places contiguës de 
stationnement non clos. 

Conseils : personnaliser son accès

Participer à l’amélioration de l’ambiance du quartier en animant la rue, par les dimensions, 
le revêtement et l’usage qui en sera fait.

Se créer une petite cour d’accueil qui fera transition entre la rue et son habitation.

Privilégier un traitement à dominante minérale non perméable ou au contraire apporter une 
touche végétale par des plantations en pied de mur, un carré de pelouse, un arbre…

En plus du stationnement, gérer le rangement des bacs d’ordures ménagères et de tri 
sélectif.

Quelques exemples illustrés : 
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Implantation

Pour animer l’espace public : pas de 
façade d’habitation aveugle

Construction à l’alignement & 
sécurité le long des voies

Au moins une ouverture (porte, porte-fenêtre…) d’une surface minimale de 0.70 m² au 
niveau de la façade bâtie orientée côté voie ou emprise publique, que cette façade 
soit implantée à l’alignement ou en retrait. Si plusieurs façades sont concernées par la 
règle, celle-ci s’applique sur chaque façade (cas d’une parcelle située à l’angle de deux 
rues par exemple). En cas de décroché sur une même façade une seule ouverture est 
demandée.

Pas de porte d’entrée de l’habitation 
sur une façade à l’alignement d’une 
voie sans trottoir.

Les volets battants sont interdits le long des façades implantées à 
l’alignement : Opter pour des volets coulissants, des volets roulants 
ou des persiennes.

      Accès Volumétrie

PRESCRIPTION PRESCRIPTION
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Préau et pergola pour véhicule   
Implantés à l’alignement

Les façades des garages, préaux et pergolas implantés à l’alignement sur voies ou emprises publiques 
qui ne servent pas d’accès au véhicule devront être construites avec une hauteur minimum de 1.80m 
(porte et fenêtre néanmoins possibles).

      ElémentsBioclimatisme

Préau ou pergola

Préau ou pergola

PRESCRIPTION

Conseil : Pour se créer un 
patrimoine bâti évolutif

Conserver un retrait de 3m, par rapport à une limite permet d’envisager 
demain de créer une extension, d’ajouter un préau, de stationner un véhicule...
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      Accès Volumétrie

Implantation

Conseil : Implanter ses constructions a l’alignement 
    des espaces publics

Maîtriser le vis-à-vis avec les parcelles 
voisines
& gagner en intimité

Aménager un jardin latéral plus utilisable 
que deux bandes étroites de part et 
d’autre de la construction

Conserver un large accès au jardin arrière

Limiter les linéaires de clôture et de haie 
à réaliser et à entretenir

Réduire le linéaire de réseaux de 
raccordement à réaliser entre l’entrée du 
terrain et la construction

Habitation à 
l’alignement

habitation 
en léger 
retrait de 
l’alignement

Mettre en valeur l’habitation par une 
plantation en pied de façade
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      ElémentsBioclimatisme

Conseil : Implanter ses constructions 
    sur une limite séparative latérale

Maîtriser le vis-à-vis avec les parcelles voisines
& gagner en intimité

Aménager un jardin latéral plus utilisable que deux bandes 
étroites de part et d’autre de la construction

Conserver un large accès au jardin arrière

Limiter les linéaires de clôture et de haie 
à réaliser et à entretenir
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      Accès

En limite séparative, possibilité de construire un étage plein sur un linéaire de 
6.00m maximum. 

Au delà de ce linéaire, obligation d’édifi er le reste de l’étage en retrait de 3.00m 
minimum par rapport à la limite séparative.

Hauteur en limite séparative

PRESCRIPTION

Volumétrie 
& aspect extérieur
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      ElémentsBioclimatisme

implantation altimétrique des 
constructions 

Le niveau fi ni du seuil du rez-de-chaussée de chaque construction principale et de chaque garage 
ou préau devra se situer entre 0.00 m et +0.20 m par rapport au sol fi ni, mesuré au droit de l’accès 
principal.

PRESCRIPTION

Éviter une construction plus 
haute que la rue qui pose des 
problématiques techniques 
d’accès à l’habitation ...

Éviter que les eaux de pluies 
ne s’écoulent en façades 
de la construction ou ne 
s’infiltrent

Lot Rue

Pente maxi. 4 % 

Lot Rue
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      Accès

Volumétrie 
& aspect extérieur

Volume principal : constructions 
d’expression traditionnelle 

Construction principale d’habitation :

- toiture en pointe de diamant :  uniquement sur un volume avec un étage plein

- Pas de toiture monopente si elle n’est pas adossée à un autre volume bâti.

Couvertures en ardoise 
(pose losangée interdite)

PRESCRIPTION

Conseil 

Pour des proportions appropriées de la construction principale d’habitation :

-  éviter les pignons de plus de 8m de largeur

- une toiture à deux pentes symétriques, de 35° minimum, en ardoise

- un plan nettement rectangulaire : longueur au moins égale à 1.4 fois le pignon

Volume principal : constructions 
d’expression traditionnelle
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      ElémentsBioclimatisme

Volume principal : constructions d’expression contemporaine

Ainsi dans le cas d’une architecture contemporaine :

- d’autres matériaux en toiture et en façade peuvent être utilisés 
: le zinc, le cuivre, le bois, le métal, la pierre, le verre...

- d’autres formes architecturales peuvent être empruntées : la 
couverture terrasse, monopente.

L’architecture contemporaine est innovatrice : 
La forme : utilisation de la ligne droite, de la ligne brisée, voire de la courbe
La volumétrie : une grande sobriété des volumes ou une assemblage bien réfl échi de volumes distincts, créant une corrélation entre l’organisation intérieure de l’habitation et son expression extérieure
Les matériaux : emploi assumé à l’intérieur comme à l’extérieur de matériaux nobles : verre, bois, terre cuite, métaux, béton, végétation en toiture ou murale...
Les ouvertures : l’association possible de façade très peu ouvertes et de façades très lumineuses : fenêtres panoramiques, murs-verrière, puits de lumière, fenêtre en meurtrière... pour sélectionner des vues 
spécifi ques et maîtriser les conditions d’ensoleillement (éclairage naturel et chaleur passive).
L’écologie : photovoltaïques, géothermie, ventilation naturelle, brises soleils intégrés à la construction, confort d’été et confort d’hiver... Intégration de l’habitation au milieu naturel existant.

Conseil 
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Conseil 

      Accès

Volumétrie 
& aspect extérieur

Volume secondaire

Les volumes secondaires auront :

- des proportions moins importantes que le volume principal

- si couverture à deux pans : une pente minimale de 35°, en ardoises

- pour un appentis : une largeur maximale de 3.50m et une pente minimale de 30°

Un volume secondaire adossé à une construction principale d’expression traditionnelle pourra adopter 
une architecture contemporaine.

Pour tout volume à toiture terrasse adossé à un volume à deux pans :

la hauteur d’acrotère ne dépassera pas la hauteur d’égout du volume à deux pans.
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      ElémentsBioclimatisme

  Conseil : Bardages Enduits
Tout élément de maçonnerie qui ne soit pas destiné à 
être vu devra être enduit. Le ton des enduits respectera la 
teinte des enduits traditionnels conformément au nuancier 
de Maine-et-Loire.

L’enduit blanc est interdit. Un maximum de 2 teintes 
d’enduit par parcelle pourra être utilisé.

Les différenciations de teinte d’enduit se feront :

- soit sur un volume entier

- soit sur un pan de mur entier

- soit en encadrement de baies

Pour les bardages bois : en 
pose verticale uniquement

Les bardages sont autorisés sur une construction contemporaine 
et sur les volumes secondaires. 

Les bardages seront :
- soit en bois à lames verticales, ou en bardeaux de bois
- soit en zinc, cuivre ou métallique, en pose vertical ou horizontal
- tout autre matériaux est interdit (composite, imitation bois...)

Teintes : les bardages blancs sont interdits.

Les bardages seront d’aspect mat, non brillant, non vernis.

PRESCRIPTION
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Pas de teinte 
d’enduit criarde.
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      Accès

Volumétrie 
& aspect extérieur

Menuiseries 

Les teintes de menuiseries respecteront le nuancier de Maine et Loire. Le blanc pur est interdit.

La couleur des menuiseries (portes, fenêtres, volets) doit s’harmoniser dans ses teintes avec les matériaux 
qui l’environnent (murs en grison, en tuffeau ou enduits, couverture en ardoise ou en tuile, etc.). Proportions des menuiseries pour une architecture d’esprit traditionnel : 

- des baies plus hautes que larges (hauteur comprise entre 1.3 et 1.5 fois la largeur)

Proportions des menuiseries pour une architecture d’esprit contemporain :

- proportions étirées, fenêtres bandeau, panoramique, ou étroite et verticale, ou le carré

- vitrage peu découpé

PRESCRIPTION

Conseil : Proportions des 
baies

Conseil
Les volets roulants seront intégrés à la 
maçonnerie et non apparents.




