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A 20 mn du centre de Saumur (soit environ 20 km)

A 40 mn du centre d’Angers (soit environ 40 km)
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RESENTATION GENERALE DU QUARTIER

P

Le quartier du Fief Limousin se situe a I’entrée nord-ouest de la ville, le
long de la route d’Angers.

Le projet porté par la municipalité de Doué-en-Anjou a pour ambition de :

- développer un nouveau quartier, proposer un nouveau cadre de vie, bien inséré dans son
environnement, en offrant des espaces publics de qualité,

- apporter une offre en logement diversifiée et attractive pour des publics divers,

- faciliter les déplacements quotidiens, a pied, en vélo, en transport en commun comme en
voiture.

LES ATOUTS DU QUARTIER

» Bénéficier de I’alliance entre la proximité de la campagne et les
commodités de la ville :

- avec un territoire atypique reposant sur un banc géologique de falun traversé par le Douet, les
paysages de culture de la rose, un patrimoine architectural et végétal singulier

- avec une offre étendue en équipements publics d’enseignements, sportifs et culturels, en
commerces et services, en secteurs d’activité économique

Profiter d’un cadre de vie qualitatif :
- avec un large choix de terrains a batir,

- avec la création d’espaces publics de rencontres et notamment une longue promenade arborée
le long du boulevard de Gaulle entre la rue Jean Mermoz et la rue Pasteur

Se déplacer en toute sécurité :

- avec la création de voies congues pour une circulation automobile apaisée, et des continuités
douces sécurisées le long des axes plus importants,

- avec un acces facilité au centre-ville de Doué-en-Anjou, a la coulée verte, aux écoles, aux
espaces sportifs...
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LEGENDE

ACCES ET STATIONNEMENT

Accés automobile devant permettre le stationnement extérieur
de deux véhicules. Préau, carport et pergola non autorisés.

Largeur de I'accés automobile (hors largeur de muret et
de coffret technique) : 3.00m minimum et 5.00m
maximum, sauf pour les lots 25, 26 et 29 pour lesquels
la largeur maximale est de 8.00m,

Profondeur de I'accés automobile assurant un
stationnement : 5.50m minimum,

Emplacement figé et non clos,

Pas d'autre acces automobile autorisé.

Accés automobile devant permettre le stationnement extérieur
d'un véhicule. Préau, carport et pergola non autorisés. Une
seconde place extérieure peut étre créée sur le lot.

Profondeur d'accés automobile assurant un
stationnement extérieur: 5.50m minimum,
Emplacement libre, non clos et fractionnable. Pas
d'autre accés automobile autorisé.

IMPLANTATION ET VOLUMETRIE DES
CONSTRUCTIONS

@ Emprise au sein de laquelle la construction principale
d'habitation doit étre implantée.
En dehors de cette emprise, seules les garages, les
extensions et les annexes sont autorisés avec une emprise au
sol maximale de 30m? (emprise cumulée, hors piscine et hors
garage) et avec une hauteur limitée a 3.50m mesurée au point
le plus de haut de la construction.

v Emprise au sein de laquelle la construction principale
d'habitation et la construction de stationnement (garage,

préau) doivent étre implantées.

En dehors de cette emprise, seules les extensions et les
annexes sont autorisées avec une emprise au sol maximale
de 30m? (emprise cumulée, hors piscine) et avec une hauteur
limitée a 3.50m mesurée au point le plus de haut de la
construction.

Construction d'habitation avec rez-de-chaussée plus un étage
obligatoire sur au moins 50 % de I'emprise au sol de
I'nabitation, avec une hauteur minimale de 4.50m & I'égout ou

a l'acrotére.

Construction avec étage habitable ou aménageable : a
I'alignement ou en retrait maximal de 3.00m, avec une hauteur

minimale de 3.70m a I'égout ou a |'acrotére.

long de cette ligne, par la construction d'habitation ou de
garage (voire par le préau, mais pas par la pergola) s'il est
accolée a I'habitation.

Linéaire d'accroche batie minimale a positionner librement le
long de cette ligne, soit a I'alignement soit en retrait entre
0.50m et 1.00m, par la construction d'habitation ou de garage
(voire par le préau, mais pas par la pergola) s'il est accolée a
I'nabitation. En cas de retrait, I'espace situé en pied de
batiment restera non clos et sera traité en bande plantée.

zone non constructible
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CLOTURES
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LEGENDE

LEGENDE :

CLOTURE ET PLANTATION

mmmm Type 1, cloture sur voie structurante
L'édification d'une cl6ture est obligatoire pour toute limite non
batie.
Elle doit étre constituée par :

- soit un mur de 1.50m de hauteur, pouvant aller jusqu'a
2.00m de hauteur en cas de prolongement d'un béti
implanté a l'alignement,

- soit un mur bahut de 1.50m de hauteur, pouvant aller
jusqu'a 2.00m de hauteur en cas de prolongement d'un
bati implanté a I'alignement, composé d'un muret
surmonté d'un barreaudage. La hauteur minimale du
muret est de 0.70m ; sa hauteur maximale ne pourra
excéder la moitié de la hauteur du mur bahut.

Constitution du mur ou du muret :

- Méme matériau ou méme enduit que celui employé sur la
construction,

- Couvre-mur plat ou monopente sans large débord, en
pierre ou métallique, ou finition en enduit.

- portillon possible mais sans pilier.

Constitution du barreaudage :

- grille métalliqgue a lame verticale, festonnage obligatoire,

- palissade bois a lame verticale ou horizontale, épaisseur
minimale de 12mm pour les lames, claire-voie de 10 a
30mm de largeur.

~wq

Type 2, cléture sur autre voie, placette et venelle
L'édification d'une cléture est facultative. En 'absence de
cléture, un aménagement paysager est par contre obligatoire.
Elle doit étre constituée par :

- soit un grillage métallique ou barreaudage fin, de
teinte noir ou gris anthracite, monté sur poteau bois
ou métallique, posé en limite, d'une hauteur de 1.20m,
doublé d'une haie de charmille ou d'une haie mixte,

- soit, en prolongement d'un bati implanté a I'alignement
uniguement, et sur un linéaire maximal de 5.00m :

. une cléture de type 1 telle que définie ci-dessus,

. une palissade bois a lame verticale ou horizontale,

épaisseur minimale de 12mm pour les lames,

claire-voie de 10 a 30mm de largeur, de 2.00m de
hauteur maximale

- soit une haie.

-»-»-‘-I-'-‘-‘-*-' L]

Phase 2
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Volumeétrie

PRESCRIPTION
STATIONNEMENT PRIVATIF

Sur les deux places de stationnement extérieur : pas de couverture par
un préau ou par un carport couvert ou une pergola

Pas de garage qui s’ouvre directement sur la voie

Emplacement figé et non clos

) X ™)

<
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CONSEILS : PERSONNALISER SON ACCES

Participer a 'amélioration de 'ambiance du quartier en animant la rue, par les dimensions,
le revétement et 'usage qui en sera fait.

Se créer une petite cour d’accueil qui fera transition entre la rue et son habitation.

Privilégier un traitement a dominante minérale non perméable ou au contraire apporter une

touche végétale par des plantations en pied de mur, un carré de pelouse, un arbre... Privilégier un revétement perméable

En plus du stationnement, gérer le rangement des bacs d’ordures ménagéres et de tri a dominante minérale...
sélectif. . o
.. OU au contraire, apporter une touche de végétal par des

Veérifier que le projet de construction maintient la praticité des deux places de stationnement plantations en pieds de mur, un carré de pelouse, un arbre...

non clos :

Et augmenter si nécessaire 'emprise de la cour d’entrée, en intégrant la largeur du passage
a pied jusqu’a la porte d’entrée du logement.

Les 2 possibilités pour disposer 2 places contiguées de stationnement non clos.

Quelques exemples illustrés :

Se référer au plan des prescriptions sur la fiche de lot, pour repérer la position de la place
figée sur chaque lot.

Pour les lots 25, 26 et 29 une troisiéme possibilité pour disposer 2 places contigués de
stationnement non clos.

Se créer une petite cour d’accueil Stationnement intégré au volume bati

Commune de Doué-en-Anjou / Quartier du Fief Limousin Cahier des prescriptions architecturales, paysagéres et environnementales



IMPLANTATION 7

PRESCRIPTION

POUR ANIMER L ESPACE PUBLIC : PAS DE
FACADE D 'HABITATION AVEUGLE

PRESCRIPTION
CONSTRUCTION A L ALIGNEMENT &
SECURITE LE LONG DES VOIES

Au moins une ouverture (porte, porte-fenétre...) d’'une surface minimale de 0.70 m? au Pas de porte d’entrée de I'habitation
niveau de la facade batie orientée cb6té voie ou emprise publique, que cette facade sur une fagade a I'alignement d’une
soit implantée a I'alignement ou en retrait. Si plusieurs fagades sont concernées par la voie sans trottoir.

regle, celle-ci s’applique sur chaque fagade (cas d’'une parcelle située a I'angle de deux

rues par exemple). En cas de décroché sur une méme fagcade une seule ouverture est .
demandée. 7 \

//’ ' - /’/,
N/ ) Y
@ % @/) Les volets battants sont interdits le long des fagades implantées a

I'alignement : Opter pour des volets coulissants, des volets roulants
ou des persiennes.

& )
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PRESCRIPTION
PREAU ET PERGOLA POUR VEHICULE
IMPLANTES A L ALIGNEMENT CONSEIL : POUR SE CREER UN

PATRIMOINE BATI EVOLUTIF

Les fagades des garages, préaux et pergolas implantés a I'alignement sur voies ou emprises publiques
qui ne servent pas d’acceés au véhicule devront étre construites avec une hauteur minimum de 1.80m
(porte et fenétre néanmoins possibles).

Préaun ou pergola

Conserver un retrait de 3m, par rapport d une limite permet d’envisager
~ demain de créer une extension, d’ajouter un préau, de stationner un véhicule:+

&

Préau ou pergola

/
&
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CONSEIL : IMPLANTER SES CONSTRUCTIONS A L ALIGNEMENT
DES ESPACES PUBLICS

HABITATION A
L"ALIGNEMENT

Limiter les linéaires de cloture et de haie
a réaliser et a entretenir

Aménager un jardin latéral plus utilisable
que deux bandes étroites de part et
d’autre de la construction

Réduire le linéaire de réseaux de
raccordement a réaliser entre l'entrée du
terrain et la construction

Maitriser le vis-a-vis avec les parcelles
voisines
& gagner en intimité

Conserver un large accés au jardin arriére

HABITATION
EN LEGER
RETRAIT DE

L "ALIGNEMENT

Mettre en valeur I'habitation par une
plantation en pied de facade

Commune de Doué-en-Anjou / Quartier du Fief Limousin
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CONSEIL : IMPLANTER SES CONSTRUCTIONS
SUR UNE LIMITE SEPARATIVE LATERALE

Limiter les linéaires de cloture et de haie
a réaliser et a entretenir

Ameénager un jardin latéral plus utilisable que deux bandes
étroites de part et d’autre de la construction

Maitriser le vis-a-vis avec les parcelles voisines
& gagner en intimité

Conserver un large accés au jardin arriére

’, ..".
y
TR
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VOLUMETRIE
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Acces & Volumeétrie &
HAUTEUR EN LIMITE SEPARATIVE
En limite séparative, possibilité de construire un étage plein sur un linéaire de
6.00m maximum.
Au dela de ce linéaire, obligation d’édifier le reste de I'étage en retrait de 3.00m
minimum par rapport a la limite séparative.
Commune de Doué-en-Anjou / Quartier du Fief Limousin Cahier de prescriptions urbaines, architecturales, paysagéres et environnementales 2



PRESCRIPTION

IMPLANTATION ALTIMETRIQUE DES

CONSTRUCTIONS

Bioclimatisme ©

Le niveau fini du seuil du rez-de-chaussée de chaque construction principale et de chaque garage
ou préau devra se situer entre 0.00 m et +0.20 m par rapport au sol fini, mesuré au droit de I'accés

principal.

it

<

Eviter une construction plus
haute que la rue qui pose des
problématiques techniques
d’accés a 'habitation ---

\

Pente maxi. 4 %

Eviter que les eaux de pluies
ne s’écoulent en fagades
de la construction ou ne
s’infilbrent

Rue

Fliments

Commune de Doué-en-Anjou / Quartier du Fief Limousin
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PRESCRIPTION

VOLUME PRINCIPAL : CONSTRUCTIONS
D EXPRESSION TRADITIONNELLE

Construction principale d’habitation :
- toiture en pointe de diamant : uniquement sur un volume avec un étage plein

- Pas de toiture monopente si elle n’est pas adossée a un autre volume bati.

N Couvertures en ardoise

N\,
\}y (pose losangée interdite)

e e Ve

Volumeétrie

CONSEIL

VOLUME PRINCIPAL : CONSTRUCTIONS
D'"EXPRESSION TRADITIONNELLE
Pour des proportions appropriées de la construction principale d’habitation :
- @viter les pignons de plus de 8m de largeur
- une toiture a deux pentes symétriques, de 35° minimum, en ardoise

- un plan nettement rectangulaire : longueur au moins égale a 1.4 fois le pignon

e

)
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CONSEIL

VOLUME PRINCIPAL : CONSTRUCTIONS D EXPRESSION CONTEMPORAINE

L'architecture contemporaine est innovatrice :

La forme : utilisation de la ligne droite, de la ligne brisée, voire de la courbe

La volumétrie : une grande sobriété des volumes ou une assemblage bien réfléchi de volumes distincts, créant une corrélation entre I'organisation intérieure de I'habitation et son expression extérieure
Les matériaux : emploi assumé a l'intérieur comme a I'extérieur de matériaux nobles : verre, bois, terre cuite, métaux, béton, végeétation en toiture ou murale...

Les ouvertures : l'association possible de fagade trés peu ouvertes et de fagades trés lumineuses : fenétres panoramiques, murs-verriere, puits de lumiere, fenétre en meurtriere... pour sélectionner des vues
specifiques et maitriser les conditions d’ensoleillement (éclairage naturel et chaleur passive).

L'écologie : photovoltaiques, géothermie, ventilation naturelle, brises soleils intégrés a la construction, confort d’été et confort d’hiver... Intégration de I'habitation au milieu naturel existant.

Ainsi dans le cas d'une architecture contemporaine :

- d'autres matériaux en toiture et en fagade peuvent étre utilisés
. le zinc, le cuivre, le bois, le métal, la pierre, le verre...

- d’autres formes architecturales peuvent étre empruntées : la
couverture terrasse, monopente.

/

) Y
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CONSEIL
VOLUME SECONDAIRE

Les volumes secondaires auront :
- des proportions moins importantes que le volume principal
- si couverture a deux pans : une pente minimale de 35°, en ardoises

- pour un appentis : une largeur maximale de 3.50m et une pente minimale de 30°

o S /

Volumeétrie

Un volume secondaire adossé a une construction principale d’expression traditionnelle pourra adopter
une architecture contemporaine.

Pour tout volume a toiture terrasse adossé a un volume a deux pans :

la hauteur d’acrotére ne dépassera pas la hauteur d’égout du volume a deux pans.

Commune de Doué-en-Anjou / Quartier du Fief Limousin Cahier de prescriptions urbaines, architecturales, paysageres et environnementales 6



CONSEIL : BARDAGES

Les bardages sont autorisés sur une construction contemporaine
et sur les volumes secondaires.

Les bardages seront :
- soit en bois a lames verticales, ou en bardeaux de bois
- soit en zinc, cuivre ou métallique, en pose vertical ou horizontal

- tout autre matériaux est interdit (composite, imitation bois...)
Teintes : les bardages blancs sont interdits.

Les bardages seront d’aspect mat, non brillant, non vernis.

e

Y ¥ Y

PRESCRIPTION
ENDUITS

Tout élément de magonnerie qui ne soit pas destiné a

étre vu devra étre enduit. Le ton des enduits respectera la
teinte des enduits traditionnels conformément au nuancier
de Maine-et-Loire.

Pour les bardages bois : en
pose verticale uniquement

L'enduit blanc est interdit. Un maximum de 2 teintes

/ \/} - K 2_ d’enduit par parcelle pourra étre utilisé.
KV - QZ)//L Les différenciations de teinte d’enduit se feront :

- soit sur un volume entier

- soit sur un pan de mur entier
- soit en encadrement de baies

Pas de teinte
d’enduit criarde.

G RN ﬁ:% Y S 4{«::{\ A, G
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PRESCRIPTION
MENUISERIES

Les teintes de menuiseries respecteront le nuancier de Maine et Loire. Le blanc pur est interdit.

La couleur des menuiseries (portes, fenétres, volets) doit s’harmoniser dans ses teintes avec les matériaux
qui 'environnent (murs en grison, en tuffeau ou enduits, couverture en ardoise ou en tuile, etc.).

CONSEIL

Les volets roulants seront intégrés a la
magonnerie et non apparents.

pz

&

Volumeétrie

CONSEIL : PROPORTIONS DES
BAIES

Proportions des menuiseries pour une architecture d’esprit traditionnel :

- des baies plus hautes que larges (hauteur comprise entre 1.3 et 1.5 fois la largeur)

Proportions des menuiseries pour une architecture d’esprit contemporain :
- proportions étirées, fenétres bandeau, panoramique, ou étroite et verticale, ou le carré

- vitrage peu découpé
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